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I MODEL STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ

1. Struktura sieci osadniczej

Obszar osadnictwa miejskiego tworzy ukfad zwarty i monocentryczny. Jego rdzen stanowiag
tereny mieszkaniowo — ustugowe. Przewaza intensywna zabudowa mieszkaniowa ze
znaczacym udziatem zabudowy wielorodzinnej. Tereny zabudowy intensywnej otoczone sg

terenami zabudowy ekstensywnej — jednorodzinnej i zagrodowe;.

W strukturze terenéw miejskich wyrdéznia sie centrum administracyjno — ustugowe
Zlokalizowane przy ul. Wolnosci. Tworzg je: siedziba Rady i Urzedu Miasta Sokotéw Podlaski,
siedziba Rady i Urzedu Gminy Sokotéw Podlaski, siedziba Starostwa Powiatowego, siedziba
Sadu Rejonowego, kosciot pw. sw. Jana Bosko, Sokotowski O$rodek Kultury oraz inne obiekty

ustugowe i administracyjne.

Historia Sokotowa Podlaskiego znajduje swoje odzwierciedlenie w jego uktadzie
urbanistycznym. Jest to, charakterystyczny dla miast sredniowiecznych, uktad prostokatny z
centralnym rynkiem (obecny pl. Ks. Brzéski). Historyczny przebieg majg takze obecne ulice:
Dtuga, Wilczynskiego, Kilinskiego, Lipowa, Kusnierska, Piekna, Przeskok, Mata, Przechodnia,
Krotka, Niecata i Magistracka. Obszar ten stanowi obecnie dzielnice staromiejskg. Walory
historyczne i architektoniczne dzielnicy staromiejskiej predystynujg jg do wytworzenia w tym

rejonie centrum ustugowego, w tym takze centrum obstugi ruchu turystycznego.

W zachodniej czesci miasta zlokalizowana jest strefa aktywnosci gospodarczych. Znajdujg sie
tu liczne obiekty ustugowe i produkcyjne, w tym w czesci potudniowej Park Przemystowy a
czesci poétnocnej Zaktady Miesne Sokotdw S.A. (bedace jednym z wiodgcych zaktadow

przetworstwa miesa w Europie).

Istniejgce zagospodarowanie oraz potencjaly rozwojowe determinujg podziat obszaru miasta

na 3 strefy funkcjonalne a w ich ramach 4 strefy szczegdlnych polityk przestrzennych.
Strefy funkcjonalne obejmuija:
a) strefe ustug oraz intensywnej zabudowy mieszkaniowej,

b) strefe ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej, ustug i drobnej wytworczosci

c) strefe produkcji rolnej i dopuszczenia zabudowy indywidualne;.

Obszary szczegdlnych polityk przestrzennych obejmujg osrodki lub koncentracje obszarowe:

a) centrum historycznego o priorytecie dla konserwacji dziedzictwa kulturowego i dla
budowania tozsamosci miasta a takze dla obstugi ruchu turystycznego,
b) centrum administracyjnego o priorytecie dla lokalizacji obiektow administraciji

publicznej (lokalnej i ponadlokalnej) oraz administracji biznesowej,
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c) koncentracje obszarowg rozwoju zabudowy wielorodzinnej i ustug podstawowych,

d) koncentracje obszarowg aktywnosci gospodarczych o priorytecie dla lokalizacji

e) zaktadow produkcyjnych, centréw logistycznych, obiektéw gospodarki komunalnej oraz
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, w tym obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Rozmieszczenie przestrzenne stref, osrodkéw i koncentraciji obszarowych ilustruje Rys. Nr 1

p.t. Model struktury funkcjonalno-przestrzenne,;.

2. Powiagzania przyrodnicze

Miasto potozone jest w rejonie rozlegtej polodowcowej rowniny denudacyjnej, rozcietej
dolinami rzecznymi o urozmaiconym krajobrazie. W krajobrazie widoczne sg moreny czotowe,
doliny rzeczne z tarasami nadzalewowymi i zalewowymi, pola piaskéw wydmowych, wydmy z
zagtebieniami bagiennymi. Zasoby przyrodniczo-krajobrazowe obszaru opracowania i
powigzania przyrodniczo- geograficzne z terenem poétnocno wschodniej Polski rowniez o
niezwyktych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, sprawity, ze tereny te zostaly objete

réznymi formami ochrony dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego.
W skali lokalnej, powigzania przyrodnicze z otoczeniem tworzg doliny rzek Cetynia i Koscibtek.

3. Infrastruktura spoteczna

Miasto jest relatywnie dobrze wyposazone w obiekty infrastruktury technicznej. Funkcjonujag tu

rézne placowki, w tym:

o w zakresie edukacji:
- 5 przedszkoli,
- 6 szkot podstawowych,
- 4 szkoty $rednie,
- 8 innych placéwek szkolnych,
e w zakresie opieki zdrowotnej:
- 7 placéwek opieki zdrowotnej, w tym Szpital Powiatowy,
- 8 aptek,
e W zakresie kultury:
- Sokotowski Osrodek Kultury,
- liczne organizacje i stowarzyszenia spoteczno — kulturalne,
e w zakresie sportu i rekreacji:

- Osrodek Sportu i Rekreacji obejmujgcy 10 réoznorodnych obiektow sportowych.



Wiekszos¢ terendw miasta jest dobrze obstugiwana obiektami infrastruktury spoteczne;.

Czesciowy niedobor tych placéwek wystepuje jedynie w jego zachodniej czesci.

Ze wzgledu na zmniejszajgca sie liczbe mieszkancéw i postepujacy proces starzenia sie

ludnosci, nalezy liczy¢ sie z restrukturyzacjg czesci placowek infrastruktury spoteczne;j.

4. Sie¢ transportowa

Powigzania zewnetrzne miasta realizowane sg gtéwnie poprzez:
e drogi krajowe:
- DKG62 (Strzelno - Wioctawek - Ptock - Wyszogrod - Nowy Dwor Mazowiecki - Serock
- Wyszkéw - Lochow - Wegréw - Sokotéw Podlaski - Drohiczyn - Siemiatycze),
- DK®63 (gr. panstwa z Rosjg - Wegorzewo - Pisz - tomza - Zambréw - Cerandw -
Sokotow Podlaski - Siedlce - Lukoéw - Radzyn Podlaski - Stawatycze - gr. panstwa
z Biaforusig).
e drogi wojewddzkie:
- DW627 (Ostroteka - Zamo$¢ - Ostrow Mazowiecka - Matkinia Gorna - Kosow Lacki
- Sokotow Podlaski).

Powigzania z sgsiednimi gminami realizujg nastepujgce drogi powiatowe:

e droga nr 3921W (Sokotéw Podlaski - Jabtonna Lacka) - na terenie miasta (ul. Nieciecka
odc. ul. Wilczynskiego - granica miasta),

e droga nr 3927W (Sokotdw Podlaski - Kamianka) - na terenie miasta
ul. Swierkowa odc. ul. Szkolna - granica miasta),

e droga nr 3929W (Sokotéw Podlaski - Paprotnia) - na terenie miasta
ul. Gorskiego odc. DK62 - granica miasta),

e Droga nr 4228W (Sokotéw Podlaski- Wyszkéw) — na terenie miasta ul. Fabryczna odc.

DKG62 — granica miasta).

Gtéwne powigzania wewnetrzne w miescie realizujg nastepujgce drogi: DK62, DK63, DW627,
DP3921W, DP3927W, DP3929W oraz sie¢ drog powiatowych.

Drogi uktadu podstawowego majg gtéwnie nawierzchnie bitumiczne w dobrym i srednim stanie

technicznym (nieliczne nawierzchnie w niezadawalajgcym stanie technicznym).

Przez teren m. Sokotéw Podlaski przebiegajg drogi krajowe (DK62, DK63) oraz droga

wojewodzka (DW627) przecinajgce sie w centrum miasta.

W zwigzku z powyzszym w centrum miasta wystepujg duze utrudnienia komunikacyjne,

szczegolnie w godzinie szczytu komunikacyjnego porannego i popotudniowego.



Wskaznik gestosci drég utwardzonych wynosi 3,51 km / km? powierzchni miasta i 3,24 km /

1000 mieszkancow.

Podstawowym srodkiem przewozowym komunikacji zbiorowej na terenie miasta i gminy
Sokotow Podlaski jest komunikacja autobusowa (autobusy i busy) o znaczeniu regionalnym i
lokalnym umozliwiajgca powigzanie z: Warszawg, Olsztynem, Lublinem, Siedlcami,
Wegrowem, Siemiatyczami, Minskiem Mazowieckim, Biatobrzegami, Ceranowem, Kosowem

Lackim, Ostréwkiem oraz powigzania w ramach m. Sokotéw Podlaski.
Docelowo planowane jest rowniez wykorzystanie kolei do przewozéw pasazerskich.

Na trasie kolejowej Sokotéw Podlaski - Siedlce kursujg tylko sktady kolejowe towarowe (ostatni

pociag pasazerski odjechat ze stacji Sokotéw Podlaski w 1993 r.).

W ramach rzgdowego Programu Uzupetnienia Lokalnej i Regionalnej Infrastruktury kolejowej

(2019 r.) zaplanowano rewitalizacje linii kolejowe na odcinku Sokotow Podlaski — Siedlce.

W zwigzku z powyzszym na tg trase kolejowg bedg mogty wrdcic pociggi pasazerskie.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (2018 r.)
postulowano modernizacje kolei na odcinku Sokotow Podlaski - Siedlce i przywrdcenie
pasazerskiej komunikacji kolejowej oraz na odcinku Sokotoéw Podlaski - Matkinia. Chwilowo,

do programu rzgdowego przyjeto tylko pierwszy z tych postulatow.

Na terenie miasta zrealizowano kilka fragmentéw tras rowerowych i drog dla pieszych i
rowerow (ul. Kosowska, ul. Zgbkowska, ul. Baczynskiego, ul. Bulwar, ul. Bartoszowa, ul.
Pitsudskiego, w rejonie ul. Maly Rynek, Aleja 550-lecia, ul. Lipowa, ul. Kolejowa, ul. Marii
Sktodowskiej-Curie, ul. Wolnosci, ul. Targowa, ul. Dtuga, ul. Szkolna, ul. Ksiedza Bosco, ul.

Wojska Polskiego, ul. Oleksiaka Wichury, ul. Gagarina, ul. Nieciecka).

W rejonie Sokotowa Podlaskiego wyznaczono kilka tras rowerowych na fragmentach

wykorzystujgcych przejazd ulicami miasta.

W zwigzku z utworzeniem Centrum Przesiadkowego przy bazie PKS S.A. Sokotéw Podlaski
przy ul. Targowej oraz systemu wypozyczalni roweréw (4 w Sokotowie Podlaskim) oraz
wybudowanie 51.6 km tras rowerowych w miescie przewiduje sie znaczny wzrost komunikacji
rowerowej a w zwigzku z tym nalezy przewidzie¢ budowe parkingdw dla roweréw na terenie
osiedli mieszkaniowych, w rejonie obiektow administracyjnych, ustugowych, oswiatowych,

handlowych, sportowych itp.



Ocena i wnioski

Systematyczny wzrost natezenia ruchu pojazdéw na drogach skutkuje wzrostem zagrozenia
bezpieczenstwa uzytkownikow - nalezy dgzy¢ do zmniejszenia emisji zanieczyszczen do
atmosfery ograniczajgc indywidualny transport (rozwdéj komunikacji publicznej, rozwdj
komunikacji rowerowej, budowa obwodnicy miejscowosci, ptatne parkowanie w centrum

miasta).
Zadania

Poprawa warunkéw komunikacyjnych w miescie wymaga realizacji szeregu dziatan o

charakterze technicznymi i organizacyjnym. Najwazniejsze z nich to:

e Przystgpienie do realizacji pozamiejskiej (zachodniej) obwodnicy miasta w ciggu drég
krajowych.

e QOdcigzenie centrum miasta z nadmiernego ruchu indywidualnego (stworzenie
alternatywnych objazdoéw centrum - uzupetnienie sieci ulic).

e Koniecznos¢ weryfikacji ustalen planistycznych w zakresie szerokosci linii
rozgraniczajgcych (uwzglednienie w docelowych liniach obiektéw drogowych oraz
docelowego uzbrojenia inzynieryjnego).

o Utworzenie sieci tras rowerowych dla uzytkownikéw nie tylko w celach dojazdu do
pracy, ale rowniez jako forma rekreacji w petnym zakresie (trasy rowerowe, parkingi,
hoteliki, handel, ustugi itp.) bliskiego i dalekiego zasiegu w porozumieniu z
gospodarzami sgsiednich miejscowosci.

o W zwigzku z przewidywang reaktywacjg przewozow pasazerskich na linii kolejowej
SiedlIce - Sokotéw Podlaski - Matkinia celowe wydaje sie stworzenie w rejonie stacji
kolejowej centrum komunikacyjnego (petla autobusowa - ewentualnie kilka peronéw
dla autobuséw, parkingi dla samochodéw, buséw, rowerdw itp.).

e Szczegdlnym zadaniem bedzie ocena wptywu realizacji planowanej obwodnicy
miejskiej na poprawe warunkéw komunikacyjnych w centrum miasta, w tym takze

analiza celowosci budowy wschodniej obwodnicy miejskie;.

Wybrane zagadnienia komunikacyjne przedstawiono na Rys. Nr 2 p.t. Komunikacja - stan

istniejgcy.

5. Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode

Zasoby wody podziemnej sg wystarczajgce dla pokrycia obecnego i kierunkowego (30 lat)

zapotrzebowania na wode w kazdej grupie odbiorcéw. Wydajnos¢ ujecia "Kolonia Bartosz" jest



wystarczajgca. Miasto posiada dobrze rozwinietg sie¢ wodociggowa. Z analizy zasiegu sieci
miejskich wodociggdéw wynika, ze w miescie prawie nie wystepujg tereny znajdujgce sie poza
zasiegiem obstugi sieci wodociggowej (rozdzielczej i przytgczy), wymagajgce rozbudowy sieci.
Dotyczy to rejondw, gdzie zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w stanie rozproszonym - na

obrzezach miasta.

Gospodarka $ciekowa

Wydajnos¢ i sprawnos¢ istniejgcej miejskiej oczyszczalni sciekoéw oraz przepustowos¢ sieci
kanalizacyjnej sg wystarczajgce z punktu widzenia wymagan s$rodowiskowych oraz

wystarczajgce dla przyjecia obecnego i kierunkowego (30 lat) zrzutu sciekow z miasta.

Gospodarka energetyczna

Zasoby energetyczne miasta tak w zakresie mocy wytworczych witasnych zrédet jak i mocy
dostepnej z GPZ "Sokotéw Podlaski" sg wystarczajgce dla pokrycia obecnego i kierunkowego

(30 lat) zapotrzebowania na energie w kazdej grupie odbiorcéw.

Gospodarka odpadami

Analiza stanu gospodarki odpadami wykazata, ze:

o miasto Sokotéw Podlaski we wiasciwy sposéb prowadzi system gospodarowania
odpadami komunalnymi. Wszystkie mieszane odpady komunalne zbierane z terenu
miasta sg przekazywane do Regionalnych Instalacji Przetwarzania Odpaddéw
Komunalnych,

o wszystkie odpady komunalne, w pierwszej kolejnosci poddawane sg procesom
odzysku a dopiero w nastepnej kolejnosci, pozostatosci z odzysku sg poddawane
utylizacji poprzez sktadowanie,

e osiggniety poziom recyklingu i przygotowania do ponownego uzycia odpaddéw
komunalnych w 2024 r. wyniost 42,11%,

e nie stwierdza sie obecnie braku mozliwosci technicznych dla poprawnego
funkcjonowania systemu gospodarowania odpadami komunalnymi na terenie miasta.

e W przysziosci nacisk potozony powinien by¢ przede wszystkim na przestrzeganie

zasad prawidiowej segregacji odpadéw.

Instalacja Regionalnej Instalacji do Przetwarzania Odpadéw Komunalnych w Woli
Suchozebrskiej, zarzadzanej przez Zakiad Utylizacji Odpadéw Sp. o. o. w Siedlcach
zabezpiecza obecny i kierunkowe (30 lat) potrzeby miasta Sokotéw Podlaski w zakresie

przyjmowania i zagospodarowania odpadow.



Miejski system cieptowniczy oraz kottownie o zasiegu lokalnym i kottownie indywidualne

pokrywajg ok. 60% potrzeb cieplnych mieszkancoéw miasta.

Miejski system cieptowniczy

Gtownym zrédtem zasilania w energie cieplna jest Cieptownia Miejska (nalezgca do
Przedsiebiorstwa Ustug Inzynieryjno — Komunalnych Sp. z o0.0.). Cieptownia ta bedzie
podlega¢ rozbudowie o kolejny blok kogeneracji 1MWe i blok pomp ciepta 1MWt. Na terenie
miasta funkcjonuje takze nowoczesna gazowa elektrocieptownia kondensacyjna przy

Zaktadach Miesnych Sokotéw S.A. Ponadto, w gestii miasta jest 10 kottowni lokalnych.

Podstawowe grupy odbiorcoéw energii cieplnej obejmujg budownictwo wielorodzinne i obiekty

uzytecznosci publicznej.

W zasiegu miejskiej sieci cieptowniczej znajduje sie ok 20% terenéw zabudowanych — gtéwnie

w centralnej czesci miasta.
Alternatywnymi zrodtami wytwarzania energii cieplnej na obszarze miasta moga by¢:

e biomasa,

e biogaz,

e promieniowanie stoneczne,
e geotermia,

e spalanie odpadow.

Wybor konkretnych zrodet zaleze¢ bedzie od zmiennych uwarunkowan technologicznych i
ekonomicznych. W aktualnych uwarunkowaniach, za najwtasciwsze zrodta energii cieplnej na
terenie miasta mozna uzna¢ wykorzystanie biogazu (powstajgcego w miejskiej oczyszczalni
Sciekow) i geotermii (zgodnie z Zatozeniami do planu zaopatrzenia miasta Sokotéw Podlaski

w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe).

Kierunkiem dziatan w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng powinno by¢ sukcesywne
obejmowanie kolejnych obszaréw miejskim systemem cieptowniczym — gtéwnie w strefie UM

(strefa priorytetu dla rozwoju ustug oraz intensywnej zabudowy mieszkaniowej).

Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenie miasta w gaz dokonuje sie z magistrali Rembelszczyzna — Hotowczyce, poprzez
odgatezienie w relacji Proszew — Sokotow Podlaski i stacje redukcyjno -pomiarowg | stopnia

(przy ul. Sw. Huberta).

Zdecydowana wiekszos¢ terenéw zabudowanych znajduje sie w zasiegu obstugi istniejgce;j
sieci gazowniczej Sredniego cisnienia, ale z gazu korzysta obecnie tylko ok. 15%

mieszkancow.
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Zadaniem priorytetowym jest kontynuacja gazyfikacji miasta. Obszarami tych dziatan powinny
by¢ strefy UM (rozwoju ustug i intensywnej zabudowy mieszkaniowej), MU (rozwoju
ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej i drobnej wytwoérczosci) oraz PG (rozwoju aktywnosci

gospodarczych).

Naftociagi PERN "Przyjazn"

Przez teren miasta (i gminy) Sokotéw Podlaski przechodzi w uktadzie wschéd - zachod system
rurociggow naftowych "Przyjazn" tgcznie z infrastrukturg towarzyszacg. Sg to pierwotne
dalekosiezne rurociggi naftowe DN 600 i DN 800 relacji Adamowo - Ptock i wybudowany w
2016 roku wraz z nowoczesng linig swiattowodowg trzeci dalekosiezny rurocigg DN 800 do

transportu ropy naftowe;.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych, rurociaggi przesytowe
dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie

stanowi, ze:
¢ Dlarurociggdéw przesytowych dalekosieznych ustala sie strefy bezpieczenstwa, ktérych
Srodek stanowi o0s rurociggu.

¢ Minimalna szerokos¢ strefy bezpieczenstwa dla jednego rurociggu przesylowego
dalekosieznego, w zaleznosci od jego srednicy nominalnej, powinna wynosi¢ co
najmniej:
— 12 m - dla rurociggu o $rednicy do 400 mm;
— 16 m - dla rurociggu o $rednicy od 400 mm do 600 mm;

— 20 m - dla rurociggu o $rednicy powyzej 600 mm.

o Dla uktadu réwnolegle biegnacych rurociggdw przesytowych dalekosieznych strefe

bezpieczenstwa wyznaczajg poszczegolne rurociggi.

Strefa bezpieczenstwa moze by¢ uzytkowana zgodnie z pierwotnym jej przeznaczeniem.

Wewnatrz strefy bezpieczenstwa niedopuszczalne jest wznoszenie budowli, urzgdzanie

statych sktadow i magazyndw oraz zalesianie.

Dopuszcza sie w strefie bezpieczehstwa usytuowanie innej infrastruktury sieci uzbrojenia

terenu pod warunkiem uzgodnienia jej z wiascicielem rurociggu przesytowego dalekosieznego.

Na terenach otwartych dopuszcza sie w strefie bezpieczenstwa sadzenie pojedynczych drzew

w odlegtosci co najmniej 5 m od rurociggu przesytowego dalekosieznego.

Rozmieszczenie przestrzenne i zasiegi obstugi systeméw inzynieryjnych ilustruje Rys. Nr 3 pt.

Infrastruktura techniczna - stan istniejgcy.
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. USTALENIA I REKOMENDACJE W ZAKRESIE
KSZATLTOWANIA | PROWADZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

Adaptacja do zmian klimatu

Elementy zagospodarowania przestrzennego majg posiadaé rozwigzania funkcjonalne i
techniczne przeciwdziatajgce negatywnym zmianom klimatu. Dotyczy to w pierwszym rzedzie

przeciwdziatania takim zjawiskom jak:

a) wazrost temperatury powodujgcy zjawisko wyspy cieplnej i nocy tropikalnych w miescie
oraz susze i stepowienia terenéw pozamiejskich,
b) nawalne deszcze moggce powodowaé powodzie na terenach pozamiejskich i

podtopienia w miescie oraz inne zjawiska ekstremalne.

W zagospodarowaniu przestrzennym dziatania przeciwdziatajgce negatywnym zmianom

klimatu powinny obejmowac:

o ksztaltowania struktury zabudowy miejskiej poprzez naprzemienny uktad obszaréw
zabudowanych i czynnych biologicznie, co wptywa na zintensyfikowanie wymiany
pionowej i poziomej powietrza,

e uwzglednienia koniecznosci zwiekszenia obszarow zieleni i obszaréw wodnych,
stanowigcych korytarze przewietrzajgce zabudowe zwartg,

o rewaloryzacji zdegradowanych obszaréw o funkcji przyrodniczej, w tym przywracania
terenom zieleni i zbiornikom wodnym ich pierwotnych funkcji, ze szczegdélnym
uwzglednieniem matej retencji,

e tworzenia warunkow dla bioréznorodnosci,

e adaptacji systemu gospodarowania wodami opadowymi do zwiekszonej czestotliwosci
wystepowania opadéw nawalnych,

e promowania systemow matej retencji w pasach drogowych (rowy retencyjne wzdtuz
drdg, zielone ronda),

e zagospodarowywania nowych terenow zieleni (parkéw, skwerdw, zielencow) pod
katem matej retencji (niecki zbierajgce nadmiar wody opadowej, stawy retencyjne),

o likwidacji ucigzliwych zrodet zanieczyszczen powietrza, w szczegdlnosci znajdujgcych
sie wsrod zabudowy mieszkaniowej,

e wprowadzania przegrod w formie, m.in. skupisk zieleni wysokiej lub zwartych ciggéw
zadrzewien, o przebiegu prostopadlym do kierunkow najsilniejszych wiatrow w
obszarach wystepowania hiperwentylacji, m.in. na obszarach zabudowy blokowej lub

niezabudowanych,
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uwzgledniania w zagospodarowaniu terenéw ogrodéw deszczowych, ktére mogg byc¢
pomocne w usuwaniu zanieczyszczen z wody deszczowej zbieranej z powierzchni
drdg, placéw i dachoéw oraz opdzniaja jej odptyw do kanalizacii,

wykorzystanie wod opadowych do nawadniania terendow zieleni, w tym drzew
przyulicznych,

zachowania jak najwiekszej liczby drzew, w szczegolnosci wiekowych okazow

dendroflory i zadrzewiania, szczegodlnie w gestej zabudowie srodmiejskie;j.

Ochrona czystosci powietrza

W zagospodarowaniu przestrzennym dziatania na rzecz ochrony czystosci powietrza powinny

obejmowac:

wprowadzania  zieleni izolacyjnej i urzadzonej oraz niekubaturowego
zagospodarowania przestrzeni publicznych (place, skwery),

ustalania sposobu zaopatrzenia w ciepto z preferencjg dla nastepujgcych czynnikow
grzewczych: miejska sieC cieptownicza, gaz ziemny, gaz ptynny, olej opatowy lekki,
energia elektryczna, energia odnawialna,

zwiekszenia udziatu energetyki odnawialnej,

zakaz lokalizowania zaktaddéw przemystowych emitujgcych zanieczyszczenia pytowe i
gazowe do powietrza na terenach mieszkaniowych, ze szczegdélnym uwzglednieniem
centrum miasta,

obudowy ciggdw komunikacyjnych zielenig wielopietrowg, zimozielong lub w formie
nasadzen alejowych lub szpalerowych drzew,

zwiekszania udziatu powierzchni parkdw lesnych i terendw zieleni na obszarze miasta,

tworzenie nowych form zieleni miejskiej — szczegdlnie w sektorach zwartej zabudowy.

Ochrona krajobrazu

W zagospodarowaniu przestrzennym dziatania na rzecz ochrony krajobrazu powinny

obejmowac:

lokalizowania nowej zabudowy w sposob nie kolidujgcy z walorami zachowanych
elementow krajobrazu naturalnego,

ograniczenie przeksztatcen terenow niezabudowanych — zwlaszcza niezabudowanych
tworzgcych duze kompleksy terenéw otwartych,

renaturalizacje przeksztatconych czesci dolin rzek Cetynia i Koscidtek,

ochrone terendéw zieleni w strefach zabudowanych.

Rozmieszczenie przestrzenne elementéw $rodowiska przyrodniczego wymagajgce ochrony

pokazuje Rys. Nr 4 p.t. Ochrona srodowiska i jego zasobow.
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2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i doébr kultury

wspolczesnej

Dziedzictwo kulturowe

Na terenie miasta znajduje sie 6 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,97 obiektéw
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkbw oraz 19 zaewidencjonowanych stanowisk

archeologicznych.

Szczegdblnie wyrdzniajgce sie w krajobrazie kulturowym miasta sg 3 zabytkowe zespoty

wpisane do rejestru:

park w Zespole Parkowo — Patacowym ,Przezdziatka”,
Zespot Cukrowni ,Elzbietow”,

cmentarz przy ul F. Chopina.

A oo b=

cmentarz w rejonie ul. Bartoszowe;j.

W strukturze urbanistycznej miasta najcenniejszy jest ukfad przestrzenny, ostatecznie

uksztattowany w 2 potowie XIX w., wokdt dawnego rynku (obecnie pl. Ks. Brzoski).

W celu okreslenia zasad ochrony waloréw dziedzictwa kulturowego wyznacza sie 3 strefy
ochrony konserwatorskiej, ktorych granice okres$lone sg na mapie p.t. ,Kierunki rozwoju

przestrzennego”. Strefy te, to:

a) strefa A — petnej ochrony konserwatorskiej,
b) strefa B — ochrony zachowanych elementéw zabytkowych,

c) strefa K — ochrony krajobrazu kulturowego.
W strefie A obowigzuje:

1) catkowity zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych na placu rynkowym,

2) zachowanie linii zabudowy zgodnej z istniejgcg linig zabudowy,

3) dostosowanie nowej zabudowy badz rozbudowy istniejgcych budynkéw do zabudowy
historycznej poprzez dostosowanie formy, skali, detalu architektonicznego, rodzaju
materiatdbw budowlanych, kolorystyke elewacji i dachéw i innych elementéw
architektonicznych,

4) ograniczenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji.

Konkretyzacja tych zasad powinna by¢ dokonana w programie rewaloryzacji pierzei rynku.
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W strefie B obowigzuje:

1) zachowanie zasadniczych elementow historycznego uktadu sieci drég, alei, szpalerow
drzew, ciekéw wodnych i stawéw, osi widokowych i kompozycyjnych,

2) restauracja i modernizacja techniczna obiektéw zabytkowych z dostosowaniem
wspotczesnej funkcji do ich wartosci historycznych,

3) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie

skali zabudowy, bryt i charakteru budynkow historycznych.

W strefie K obowigzuje:

1) utrzymanie istniejgcego uzytkowania,
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

3) zakaz zwartych nasadzen drzew.

Na obszarze miasta Sokotéw Podlaski nie znajdujg sie stanowiska archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkéw. Strefa ,OW” — ochrony stanowisk archeologicznych, dotyczy obiektow, ktore

nie zostaty wpisane do rejestru zabytkéw.
W granicach miasta wydzielono strefy OW 1 i OW 2.

W granicach strefy OW 1 wszelkie dziatania zwigzane z pracami ziemnymi nalezy wykonywac

zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdw.

W strefie OW 2 wszelkie dziatania zwigzane z pracami ziemnymi nalezy wykonywaé zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw, dodatkowo nalezy wprowadzi¢ zakaz
wykonywania prac ziemnych ponizej gtebokosci 30 cm od wspofczesnej powierzchni

uzytkowe;.

Dobra kultury wspoétczesnej

Wspodtczesne obiekty wymagajgce ochrony, to te, ktdre cechuja sie bardzo wysokim poziomem
architektonicznym’ ale takze te, ktore w $wiadomosci mieszkancéw stanowig o tozsamosci
miasta. Obiektami takimi sg budynki, place, parki, skwery, obiekty sportowe itp. Zakres ich
ochrony powinien obejmowac przede wszystkim funkcje tych obiektéw. W miare mozliwosci
powinien obejmowaé takze forme architektoniczng — co nie wyklucza ich przebudowy

uzasadnionej potrzebami uzytkowymi lub technicznymi.

1 Trzeba jednak pamietaé, ze aktualna ocena waloréw architektonicznych nowych obiektéw bedzie podlegata
weryfikacji z biegiem czasu
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Jako wspétczesne obiekty wymagajgce ochrony przyjmuje sie nastepujace:

e obiekty kultury:
o Sokotowski Osrodek Kultury wraz z Muzeum Wielkiego Goscinca
Litewskiego ,Stacja Sokotéw” przy ul Wolnosci 27,

o Hufiec ZHP im. Janusza Korczaka przy ul Tadeusza Kosciuszki 11.

Rozmieszczenie obiektow wymagajgcych ochrony oraz granice stref ochronnych
pokazane sg na Rys. Nr 5 p.t. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspétczesne;.

3. Potrzeby w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej

Rola mieszkalnictwa w ksztaltowaniu rozwoju miasta

Zabudowa mieszkaniowa jest najwazniejszym sposobem uzytkowania terenéw w miastach.
Dlatego, ksztattowanie jej rozwoju ma kluczowe znaczenie dla polityki rozwoju miasta, w tym

polityki przestrzenne,j.

Potrzeby rozwoju zabudowy mieszkaniowej wynikajg przede wszystkim z sytuacji
demograficznej miasta - aktualnej i przysziej. Zalezg od zmian w liczbie mieszkancéw. Zalezag
takze od zmieniajgcego sie modelu rodziny oraz od zmian zamoznosci mieszkancow. Istotng
role w strukturze demograficznej mieszkancéw miasta odgrywajg migracje — naptyw lub
odptyw mieszkancow. W ruchach migracyjnych uczestniczg gtéwnie ludzie miodzi, zaréwno

wsréd emigrujgcych z miasta jak i imigrujgcych do niego.

Obserwowang tendencjg w miastach matych i srednich jest spadek liczby mieszkancéw
potgczony ze ,starzeniem sig” ludnosci. Dotyczy to takze Sokotowa Podlaskiego. Jest to
zjawisko bardzo niekorzystne. W dtuzszej perspektywie, oddziatuje negatywnie na gospodarke
miejskg. Powoduje spadek dochoddéw budzetowych przy rosngcych rownoczesnie potrzebach

w zakresie opieki spoftecznej i zdrowotnej.

Migracje ludnosci wynikajg z wielu przyczyn. Zalezg od konkurencyjnosci warunkow zycia

oferowanych przez miasto w poréwnaniu do oferowanych przez inne miasta regionu.
Do najwazniejszych zaliczy¢ nalezy:

1) oferte miejsc pracy dostosowang do oczekiwan ludzi mtodych,

2) oferte mieszkan dostepnych finansowo dla mitodych ludzi, w tym zwilaszcza
zaktadajacych rodziny,

3) dostepnos¢ ustug spotecznych,

4) jakos¢ zycia wyrazajgcg sie atrakcyjng ofertg sposobdw spedzania czasu wolnego,
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5) dostepno$¢ komunikacyjna ustug wyzszego rzedu zlokalizowanych w innych

(wiekszych) miastach.
Wspoizaleznos¢ miedzy w/w czynnikami ma charakter sprzezenia zwrotnego.

W aktualnej sytuacji, wiodgce znaczenia ma oferta mieszkaniowa, zwtaszcza w zakresie
mieszkanh dostepnych dla ludzi mtodych i oséb o umiarkowanych dochodach. Takie mieszkania
mozliwe sg do realizacji wylgcznie w formie budownictwa wielorodzinnego. Jego rozwdj na
terenie miasta bedzie zatem miat kluczowe znaczenia dla przysziosci miasta. Wymaga to
stworzenia warunkow dla dynamizacji rozwoju budownictwa wielorodzinnego, ktérego ilosé
powinna wyprzedzaé¢ obserwowane obecnie zapotrzebowanie. Tylko perspektywa szybkiego
uzyskania (nabycia lub najmu) mieszkania, dopasowanego do indywidualnych potrzeb i
réwnoczesnie konkurencyjnego cenowo, moze skifoni¢ mtodych ludzi do rezygnacji z emigracji
lub wrecz imigracji do miasta. Warunkiem tego jest relatywnie duza podaz mieszkan
dostepnych cenowo. Bedzie to mozliwe, gdy podaz terenéw dla rozwoju budownictwa
mieszkaniowego nie bedzie stanowita bariery dla jego rozwoju. W zakresie polityki
przestrzennej, oznacza to konieczno$¢ wyznaczenia terendéw dla rozwoju budownictwa
mieszkaniowego w wielkosci przekraczajgcej wystepujgce juz i prognozowane
zapotrzebowanie. Powinno to znalez¢ swoje odzwierciedlenie w sporzgdzanym obecnie Planie

Ogélnym Miasta.

Czynnikiem dodatkowo stymulujgcym atrakcyjno$¢ lokalizacyjng Sokotowa Podlaskiego
bedzie realizacja 3 istotnych inwestycji komunikacyjnych, ktdre znacznie poprawig warunki

dojazdu do Siedlec i do Warszawy. Beda to:

1) rozbudowa linii kolejowej 55 powigzana z reaktywacjg ruchu pasazerskiego i stacji
kolejowej,
2) modernizacja ul. Pitsudskiego oraz jej przedtuzenie (obecnie na ukonczeniu),

3) docelowa budowa obwodnicy miejskiej.

W wyniku realizacji tych inwestycji skroci sie znacznie czas dojazdu z miasta do Siedlec i do
Warszawy. Po spetnieniu wczes$niej omawianych warunkow i poprawie powiazan
komunikacyjnych, Sokotéw Podlaski stanie sie bardziej atrakcyjnym miejscem do zycia nie
tylko dla jego mieszkancéw, w tym oséb pracujgcych w Siedlcach a nawet w Warszawie, ale
takze dla oséb z okolicznych gmin lub mieszkajgcych dotychczas w Siedlcach. Takze ten
czynnik powinien by¢ brany pod uwage przy programowaniu rozwoju budownictwa

mieszkaniowego w Sokotowie Podlaskim.

W obowigzujgcym systemie planowania, sposéb obliczania potrzeb mieszkaniowych podlega
Scistym regulacjom. Wspodizaleznosc¢ strategii rozwoju z ogdélnym planem zagospodarowania

przestrzennego okreslona jest w ustawie z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym. Zasady obliczania potrzeb w zakresie nowej zabudowy
mieszkaniowej okreslone sg w rozporzadzeniu ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac

planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow.

W rozporzadzeniu okreslony jest szczegotowy wzér wyliczania zapotrzebowania na nowe
budownictwo mieszkaniowe. Znajduje sie w nim takze okreslenie mozliwosci przekroczenia
tak wyliczonej wielkosci, jezeli wynika to ze strategii rozwoju miasta (patrz par.3 ust.10

rozporzadzenia).

Zapotrzebowanie na tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe obliczono w sposob okreslony w § 3 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 roku w sprawie projektu planu gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) to jest wedtug wzoru:
PUMo
ZAP = Myg - ~———mmmmm- , gdzie
P20
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
Mso — 0znacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepnione
przez statystyke publiczng powiekszong o 5%,
PUM, — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,
P,y — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca, obliczong wedtug wzoru: Py = 3Po — 2P.10, gdzie: Po — oznacza powierzchnie
uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z najnowszymi danymi, P.1p —
oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng zdanymi
udostepnionymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane.
Zaczerpniete z Bazy Danych Lokalnych GUS dane dla miasta Sokotéw Podlaski przedstawiajg
sie nastepujaco:
Mao — prognoza ludnosci GUS dla gmin obejmuje lata 2023-2060. Prognozowana liczba
ludnosci dla miasta Sokotéw Podlaski na 2043 rok wynosi 18663 osoby, a powiekszona o 5%
- 19596 osob.
PUMgo - tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi (na koniec
2023 roku) wynosi dla miasta 637239 m?.
Po — dla gminy na koniec 2023 roku wynosi 33,6 m?, a P.io — na koniec 2013 roku — 27,7 m?,
zatem Py = 100,8-55,4 =45,4 m?.
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Obliczone wedtug powyzszego wzoru zapotrzebowanie na nowg zabudowe (ZAP) wynosi
19596 o0sob — 617239 m?/45,4 m?/osobe = 19596 osob - 13596 o0s6b = 6000 osob.
Uwzgledniajgc zwiekszenie o 30% (Art.1d ust.2 ustawy pzp), zapotrzebowanie na nowag

zabudowe wynosi 7800 oséb.

Wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe odzwierciedla ekstrapolacje dotychczas
obserwowanych trendow. Nie speini to jednak roli, wczesniej omowionego, czynnika
aktywizujgcego rozwoj miasta. Aby bylo to mozliwe, wielkos¢ terendw rozwoju budownictwa
mieszkaniowego powinna by¢ wieksza niz prognozowany popyt na nie. W tym celu, w Planie
Ogoéinym Miasta nalezy wyznaczy¢ tereny dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego w
wielkosci o ok. 50% wiekszej niz wynika to z dotychczasowych trendéw i prognoz tj. dla

12 ty$. mieszkancow.

4. Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Obszar miasta, dla celow okreslenia i wdrazania polityki przestrzennej, dzieli sie na: strefy
funkcjonalne, strefy szczegoélnych polityk przestrzennych i jednostki strukturalne. Zasieg
przestrzenny stref i jednostek strukturalnych ilustruje Rys. Nr 1 p.t. Model struktury

funkcjonalno-przestrzenne,;.

Strefy funkcjonalne

Strefa UM

W strefie tej ustala sie priorytet dla rozwoju ustug oraz intensywnej zabudowy mieszkaniowe;j.

Zasady ksztattowania zagospodarowania przestrzennego w strefie obejmuja:

a) zagospodarowywanie terenéw niezabudowanych - z wytgczeniem terendw
chronionych w oparciu o przepisy odrebne,

b) intensyfikacje zabudowy przez realizacje zabudowy wielorodzinnej lub intensywnej
jednorodzinnej (szeregowej lub grupowej),

c) wazrost udziatu ustug przez realizacje nowych obiektéw lub zmiane funkcji obiektéw
istniejgcych,

d) zachowanie terendw infrastruktury spoteczno — ustugowej z ewentualng zmiang profilu
ustug wynikajgcg z przemian spotecznych, w tym przemian demograficznych.

e) przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w
przypadkach uzasadnionych wzgledami prawnymi lub ekonomicznymi, mozliwe jest

odstgpienie od tych zasad jedynie w odniesieniu do poszczegolnych dziatek.

Strefa MU

19



W strefie tej ustala sie priorytet dla rozwoju jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej we
wszystkich formach oraz ustug. Dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych obiektdéw drobnej
wytwoérczosci. Zasadg ksztaltowania zagospodarowania terenéw w tej strefie jest, w pierwszej
kolejnosci, zagospodarowywanie terendéw niezabudowanych znajdujgcych sie w zasiegu
obstugi systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — z wytgczeniem obszarow

chronionych w oparciu o przepisy odrebne.

Przy sporzadzaniu, na obszarze strefy, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w uzasadnionych przypadkach, mozliwe jest takze przeznaczanie terenow
dla innych funkcji — z zastrzezeniem, ze nie bedg one ograniczaty mozliwosci rozwoju funkcji

priorytetowych w ich sgsiedztwie.
Strefa RM

W strefie tej ustala sie priorytet dla kontynuacji produkcji rolnej i osadnictwa typu wiejskiego.
Dopuszcza sie kontynuacje uzytkowania i realizacje nowej zabudowy o funkcji nierolniczej.
Zabudowa, istniejgca i projektowana, moze by¢ obstugiwana przez indywidualne rozwigzania

z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Realizacja zabudowy o funkcji nierolniczej jest mozliwa pod warunkiem, iz nie bedzie ona

ogranicza¢ mozliwosci rozwoju funkcji priorytetowej (rolnicze;j).

Strefy szczeqgodlnych polityk przestrzennych

Strefa CK

W strefie CK ustala sie priorytet dla ochrony waloréw dziedzictwa kulturowego, obstugi ruchu
turystycznego oraz innych ustug o charakterze unikalnym w miescie, w tym obiektow kultu
religijnego, kultury i rozrywki. Dopuszcza sie kontynuacje funkcji mieszkaniowej. W strefie
wymagane jest zorganizowanie systemu publicznej obstugi parkingowej dostosowanej do

funkcji priorytetowe;.
Strefa CA

W strefie CA ustala sie priorytet dla lokalizacji obiektéw z zakresu administracji publiczne;j
(lokalnej i ponadlokalnej) oraz administracji biznesowej. Dopuszcza sie lokalizacje takze
innych ustug oraz intensywnej zabudowy mieszkaniowej, w tym zwiaszcza zabudowy

wielorodzinne;j.

Strefa CM

W strefie CM ustala sie priorytet dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami podstawowymi: o$wiaty, zdrowia, handlu, kultury, administracji, sportu, rekreac;ji i in.

- stuzgcymi codziennej obstudze mieszkancow.
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Strefa PG

W strefie PG ustala sie priorytet dla lokalizacji obiektéw z zakresu: logistyki transportu,
produkcji przemystowej, handlu, w tym handlu wielkopowierzchniowego i innych ustug,
gospodarki komunalnej, transportu, infrastruktury technicznej i innych aktywnosci
gospodarczych. W strefie wyklucza sie mozliwo$¢ lokalizacji funkciji takich jak: mieszkalnictwo
w zabudowie jednorodzinnej, opieka zdrowotna, oswiata i rekreacja — z wylgczeniem
pomieszczen o tych funkcjach stanowigcych integralng czes¢ obiektow o funkcji priorytetowej
i przy zachowaniu wymaganych dla nich standardow srodowiskowych we wnetrzach.
Dopuszcza sie realizacje zabudowy wielorodzinnej w tych czesciach strefy, gdzie zachowane
sg standardy srodowiskowe na terenie. Poniewaz wokot strefy PG nie ma mozliwosci
wytworzenia strefy izolacyjnej, sposob ksztattowania zagospodarowania potozonych w niej
terenédw musi uwzglednia¢ istnienie, w bezposrednim sgsiedztwie, obiektéw o funkcjach
chronionych. Obiekty zlokalizowane w strefie nie moga stwarza¢ ograniczen w funkcjonowaniu

zagospodarowania w jej otoczeniu.

Jednostki strukturalne

Na obszarach mieszkaniowych jednostek strukturalnych powinny znajdowaé sie funkcje
podstawowej infrastruktury spoteczno — ustugowej w iloci i wielkoéci dostosowanej do liczby
ich mieszkancow. Funkcje te mogg byC realizowane w wydzielonych obiektach lub jako

pomieszczenia w obiektach wielofunkcyjnych.

Minimalny zakres rzeczowy podstawowej infrastruktury spoteczno — ustugowej w jednostkach

strukturalnych obejmuje:

a) szkote podstawows,

b) przedszkole,

c) ztobek,

d) placowke podstawowej opieki zdrowotnej,
e) placoéwke pocztows,

f) tereny rekreaciji.

Poza minimalnym zakresem podstawowej infrastruktury spoteczno —ustugowej wskazane jest
dodatkowo zapewnienie w jednostkach strukturalnych mozliwosci realizacji funkc;ji takich jak:
a) opieka nad ludzmi starymi i zniedotezniatymi,
b) aktywizacja zawodowa ludzi mtodych, oséb niepetnosprawnych i emerytow,

c) kluby i swietlice.

Funkcje te, w miare mozliwosci, powinny by¢ obszarowo skoncentrowane aby tworzyty, wraz

z innymi ustugami (komercyjnymi) centrum osiedlowe.
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Wraz ze zmianami liczby mieszkancow jednostek strukturalnych oraz ich struktury
demograficznej, dopuszcza sie zmiany sposobu uzytkowania poszczegodinych obiektow
infrastruktury spoteczno - ustugowej natomiast wyklucza sie ich likwidacje lub przeznaczenie

na inne cele.

Obiekty podstawowej infrastruktury spoteczno — ustugowej powinny by¢ zlokalizowane w
sposob i zapewniajgcej izochrone dojscia pieszego do nich ze skupisk2 zabudowy
mieszkaniowej nie wiekszg niz 15 minut (tj. orientacyjnie ok 1 km). W przypadkach braku
uzasadnienia ekonomicznego dla realizacji tych obiektow w sposéb spetniajgcy to wymaganie,
mieszkahcom obszardéw potozonych poza zasiegiem ich obstugi przystuguje transport na

zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Zapewnienie mozliwosci realizacji i funkcjonowania obiektéw infrastruktury spoteczno —
ustugowej dokonuje sie przez wyznaczenie ich lokalizacji szczegotowej (terenu) lub lokalizacji

0golnegj (rejonu).
Jednostka strukturalna: Stare Miasto

Jednostka wyposazona jest we wszystkie obiekty infrastruktury spoteczno — ustugowej z

zakresu minimalnego.
Jako rejon lokalizacji dodatkowych ustug wyznacza sie strefe CK.
Jednostka strukturalna: Nowe Miasto

Jednostka wyposazona jest we wszystkie obiekty infrastruktury spoteczno — ustugowej z

zakresu minimalnego.
Jako rejon lokalizacji dodatkowych ustug wyznacza sie strefe CA.
Jednostka strukturalna: Cukrownia - Przezdziatka

Jednostka wyposazona jest w nastepujgce obiekty infrastruktury spoteczno — ustugowej z

zakresu minimalnego:

a) szkota podstawowa,

b) przedszkole.
W jednostce brak nastepujgcych funkcji z zakresu minimalnego:

a) ziobek,
b) placéwka podstawowej opieki zdrowotnej,

c) placéwka pocztowa,

2 Skupisko zabudowy mieszkaniowej oznacza zwarty zespdt co najmniej 5 budynkéw jednorodzinnych lub co
najmniej 5 mieszkan w budynkach wielorodzinnych
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d) tereny rekreac;ji.

Jako optymalny rejon lokalizacji brakujgcych funkcji wskazuje sie rejon skrzyzowania ulic:
Wegrowska - Wiejska. W przypadku braku mozliwosci wyznaczenia w tym rejonie
odpowiednich terendéw, dopuszcza sie lokalizacje brakujgcych funkcji wzdtuz catej ulicy

Wegrowskiej (z wytgczeniem strefy PG).

Zasieg przestrzenny jednostek strukturalnych i sieciowych urzgdzeh infrastruktury spotecznej

ilustruje Rys. Nr p.t. Jednostki strukturalne.

5. Zasady lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego

Jako obszar lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego, w tym obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, wskazuije sie strefe PG.

6. Zasady lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego

Ponadlokalnymi inwestycjami celu publicznego, ktére bedg realizowane na obszarze miasta
sg inwestycje z zakresu komunikaciji, takie jak:
— prace na linii kolejowej nr 55 na odcinku Siedlce - Sokotow Podlaski -
przebudowa/remont;
— budowa linii kolejowej Sokotéw Podlaski — Wegrow — Mrozy;
— budowa obwodnicy Sokotowa Podlaskiego w ciggu drdg krajowych nr 62 i 63 (fragment
obwodnicy).

Postulowana jest realizacja dalszych inwestycji publicznych, tj.:
— odbudowa linii kolejowej Sokotéw Podlaski - Prostyn (- Matkinia);

Na obszarze miasta nie przewiduje sie lokalizacji obiektow ponadlokalnych inwestyciji

ustugowych i innych kubaturowych.

7. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Uktad drogowo — uliczny

Kierunek rozwoju systemu drogowo-ulicznego w m. Sokotéw Podlaski obejmuje wytworzenie

(budowe lub modernizacje) promienisto-obwodowego uktadu drég miejskich, w tym:

a) budowe potudniowo-zachodniej czesci obwodnicy wewnatrzmiejskiej spinajgcej drogi
DK62, DK63 i DW627,

b) budowe wschodniej czesci obwodnicy wewnatrzmiejskiej w ciggu DK63,
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c) modernizacje (i na fragmentach budowe) promienistego uktadu ulic wylotowych z
miasta, majgcych w wiekszosci przypadkdéw potgczenie z obwodnicg wewnatrzmiejskg
w ciggu DK62 i DK63.

Z uwagi na prowadzenie obwodnicy w ciggu DK62 gtéwnie poza granicami miasta celowe jest
spiecie istniejgcego promienistego uktadu ulic (ul. Kosowska, ul. Kupientyniska, ul. Swierkowa,
ul. Repkowska, ul. ks. Brzoski, ul. Siedlecka, ul. Bartoszowa, ul. Fabryczna, ul. Wegrowska,
aleja 550-lecia) z obwodnicg wewnetrzng umozliwiajgcg powigzanie w ramach miasta bez

koniecznosci przejazdu przez centrum.

Istniejgcy (na fragmentach budowany) promienisty ukfad ulic umozliwia wyprowadzenie ruchu
komunikacyjnego na obwodnice oraz w wiekszosci przypadkow powigzanie z sgsiednimi
miejscowosciami (Kosow Lacki, Nowa Wies, tubianki, Podkupientyn, Podrogdéw, Karlusin,
Krasnodeby, Przywdézki). Wyeliminowanie ruchu tranzytowego z miasta w duzym stopniu
wplynie na poprawe bezpieczenstwa oraz usprawni obstuge komunikacyjng w dojazdach do

obiektow funkcjonujgcych w granicach miasta.

Komunikacja zbiorowa

Podstawowym $rodkiem przewozowym komunikacji zbiorowej jest i bedzie komunikacja
autobusowa (busy, autobusy). Dotyczy to zaréwno przewozéw o zasiegu lokalnym jak i
regionalnym. W petni uksztattowany system komunikacji zbiorowej umozliwia¢ bedzie
powigzania z takimi miejscowosciami jak: Warszawa, Olsztyn, Siedice, Lublin, Wegrow,

Siemiatycze, Minsk Mazowiecki, Koséw Lacki.

Rejon stacji kolejowej w powigzaniu z bazg PKS Sokotéw Podlaski (ul. Zgbkowska) powinien
sta¢ sie gtownym rejonem przesiadkowym miedzy réznymi Srodkami transportu
(PKP/PKS/bus/samochdd/rower).

Po przeprowadzeniu modernizaciji linii kolejowej nr 55 (Siedlce - Sokotéw Podlaski), przewiduje
sie uruchomienie réwniez kolejowych przewozow pasazerskich. Docelowo, postuluje sie
budowe linii kolejowej nr 55 (Sokotéw Podlaski - Matkinia) i uruchomienie na niej przewozow

pasazerskich.

Wyprowadzenie ruchu tranzytowego z miasta spowoduje powstanie nowych obiektéw
(parkingéw dla samochoddw osobowych, samochoddéw ciezarowych, stacji obstugi dla
samochodow, obiektéw handlowo-ustugowych itp) w rejonie projektowanych obwodnic, co w
konsekwencji spowoduje konieczno$¢ uruchomienia nowych lokalnych linii autobusowych

umozliwiajgcych powigzanie z istniejgcymi i projektowanymi obiektami w centrum miasta.

Komunikacja rowerowa
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W celu zapewnienia efektywnej komunikacji rowerowej w miescie, okreslono podstawowa sie¢
tras rowerowych (t.j. drogi dla rowerdow, pasy ruchu dla roweréw oraz drogi dla pieszych i
rowerow), opracowang w nawigzaniu do drég i ulic stanowigcych podstawowy uktad

komunikacyjny miasta, t..:
- projektowana wewnetrzna obwodnica miejska w ciggu DK62,
- projektowana wewnetrzna obwodnica miejska w ciggu DK63,

- ulice i drogi umozliwiajgce wyprowadzenie ruchu z miasta w kierunku sagsiadujgcych
miejscowosci (ul. Kosowska, ul. Wegrowska, ul. Swierkowa, ul. Repkowska, ul. ks.Brzéski, ul.

Siedlecka, ul. Fabryczna, aleja 550-lecia).

W dostosowaniu do podstawowego uktadu tras rowerowych nalezy tworzy¢ sie¢ drog dla
rowerow, paséw ruchu dla rowerdéw oraz drég dla pieszych i rowerow umozliwiajgcych dojazd
do najwazniejszych obiektow w miescie (szkdt, urzeddw, szpitala, zaktadéw przemystowych,
obiektow gastronomi, centrow ustugowo-handlowych itp). Bedg one w znaczacy sposob

wptywac na bezpieczenstwo ruchu.

W zwigzku z przewidywang budowg obwodnic miejskich w ciggu DK62 i DK63 konieczne
bedzie skorygowanie przebiegu dotychczasowych tras rowerowych turystycznych oraz
zaproponowanie dodatkowo przejazdéw w poprzek obwodnic (poza rejonami skrzyzowan i
weztdw) o obnizonej skrajni (pieszo-rowerowych, samochdd osobowy — piesi - rowery). Takie
rozwigzania zwiekszg bezpieczenstwo na obwodnicach, utatwig ruch pieszo-rowerowy oraz

odcigzg skrzyzowania od ruchu lokalnego.

Wezty wymiany ruchu

Rejon stacji kolejowej powinien sta¢c sie gtbwnym rejonem przesiadkowym:
PKP/PKS/busy/rowery/samochody. W tym rejonie powinien powsta¢ program kierowany
gtdwnie dla potrzeb o0sdb przesiadajgcych sie na inne $rodki transportu (parkingi dla
samochodow osobowych, miejsca parkowania dla rowerow, petla autobusowa o Kilku

peronach, obiekty gastronomiczno-ustugowe, handlowe itp).

Rozmieszczenie przestrzenne gtdwnych elementow istniejgcego i planowanego ukfadu

komunikacyjnego prezentuje Rys. Nr 8 p.t. Uktad komunikacyjny.

8. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode

Zasoby wody podziemnej na obszarze Sokotowa Podlaskiego sg wystarczajgce dla pokrycia

obecnego i kierunkowego (30 lat) zapotrzebowania na wode dla kazdej grupy odbiorcéw.
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Miasto zaopatrywane jest w wode z jednego ujecia wody ,Kolonia Bartosz”, ktorego wydajnosc¢

jest wystarczajgca dla pokrycia biezacych i kierunkowych potrzeb.
Miejska sie¢ wodociggowa pokrywa zdecydowang wiekszos¢ terendw zabudowanych.

Zgodnie z ,Programem Ochrony Srodowiska dla Miasta Sokotéw Podlaski na lata 2019 — 2022
z perspektywg na lata 2023 — 2026”, dziatania na rzecz zapewnienia wody dla wszystkich

odbiorcéw na terenie Sokotowa Podlaskiego obejmuja:

— uzupetnienie, a takze modernizacje i wymiane sieci wodociggowej,

— modernizacje stacji uzdatniania wody,

— zapewnienie tranzytu wody dla rozwijajgcych sie dzielnic,

— dwustronne zasilanie, zapewniajgce nieprzerwane dostawy wody, zaopatrzenie w
biezacg wode mieszkancéw osiedli peryferyjnych korzystajgcych z wéd podziemnych
— czesto zlej jakosci,

— zmniejszenie awaryjnosci sieci wodociggowej,

— obnizenie kosztéw eksploatac;ji.

Dziatania te w pierwszej kolejnosci powinny koncentrowac¢ sie na obszarze stref UM i RM, w

drugiej kolejnosci na obszarze strefy MU.

Odprowadzanie $ciekow

Miejscem zrzutu Sciekow komunalnych i przemystowych jest mechaniczno — biologiczna
oczyszczalnia Sciekow zlokalizowana w potnocnej czesci miasta (przy ul. Kosowskiej). Jej
wydajnos¢ i sprawnos¢ jest wystarczajgca dla pokrycia biezgcych i kierunkowych (30 lat)
potrzeb miasta. Odbiornikiem oczyszczonych Sciekéw jest ciek Koéciotek, ktory przez rzeke

Cetynie wpada do Bugu.

Miejska sie¢ kanalizacyjna pokrywa zdecydowang wiekszos$¢ terendw zabudowanych. Jej stan

techniczny jest zréznicowany.

Zgodnie z ,Wieloletnim planem rozwoju i modernizacji urzgdzeh wodociggowych i urzadzen

kanalizacyjnych” dziatania na rzecz poprawy obstugi kanalizacyjnej obejmuja:

— uzupetnienie a takze modernizacje i wymiane sieci kanalizacyjnej,
— modernizacje oczyszczalni Sciekow,

— poprawe gospodarki osadami sciekowymi,

— zapewnienie odbioru sciekdw z terenu rozwijajgcych sie dzielnic,
— zmniejszenie awaryjno$ci sieci kanalizacyjnej,

— obnizenie kosztéw eksploataciji.
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Dziatania te w pierwszej kolejnosci powinny koncentrowac sie na obszarze stref UM i RM, w

drugiej kolejnosci na obszarze strefy MU.

Szczegoélnymi zadaniami sg: uzupetnienie sieci kanalizacyjnej na obszarze CK (czes$é
staromiejska), gdzie problemy techniczne utrudniajg podtgczenie wszystkich budynkéw do
systemu kanalizacyjnego oraz w ramach realizacji Krajowego Programu Oczyszczania
Sciekéw, modernizacja sieci kanalizacyjnej w ul. Polna — Sadowa, Lipowa — Krzywa,
Magistracka — Kosciuszki — Lipowa; Oleksiaka Wichury do oczyszczalni sciekéw; od ul.

Wolnosci do ul. Lipowe;j.

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych

W zakresie zagospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi jako priorytet przyjmuje sie
zasade zagospodarowania opadu w miejscu jego wystgpienia oraz stopniowe uwalnianie oraz

opoOznianie sptywu wod, ktérych petne zagospodarowanie w miejscu opadu nie jest mozliwe.

Jako zasady, jakimi nalezy kierowac¢ sie przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych

wskazuje sie:

1) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni drég, parkingdw i innych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych wymaga przed wprowadzeniem do gruntu
oczyszczenia z piasku, btota oraz substancji ropopochodnych, jezeli takie
zanieczyszczenia zostang stwierdzone. Podczyszczanie odbywac¢ sie bedzie w
podziemnych osadnikach i separatorach produktéw ropopochodnych zlokalizowanych
na przewodach kanalizacji i przepompowniach lub w inny sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie odwodnienie ciggbw pieszo - jezdnych i drég przez splyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne: rowy przy kraweznikowe, rowy retencyjno -
infiltracyjne, studnie chfonne i drenaz;

3) zakazuje sie odprowadzania woéd opadowych, wéd drenazowych i odwodnieniowych
do sieci kanalizacji sanitarnej lub na jezdnie ulic oraz odprowadzenia
nieoczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych i do ziemi;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen podczyszczajgcych (osadnikow i separatoréw) na

terenach zieleni oraz w terenach drog.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Zasilanie miasta w energie elektryczng systemu rozdzielczego odbywa sie z poziomu 110 kV
z wykorzystaniem transformaciji w stacji transformatorowej WN/SN (GPZ) ,,Sokotéw Podlaski”.

Dwa przedsiebiorstwa produkujg dodatkowo energie elektryczng. Sg to:

— PUIK w Sokotowie Podlaskim Sp. z 0.0.,
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— Zaktady Miesne ,Sokotéw” S.A.

Zasoby energetyczne miasta w zakresie mocy wytworczych wtasnych zrédet i mocy dostepnej
z GPZ ,Sokotéw Podlaski” sg wystarczajgce dla pokrycia obecnego i kierunkowego (30 lat)

zapotrzebowania na energie elektryczng we wszystkich grupach odbiorcow.

Istniejgce linie WN sg napowietrzne. Linia 110 kV relacji Siedlce — Sokotow Podlaski wskazana

jest do przeniesienia poza centralne czesci miasta. Zadanie to jest w toku realizacji.

Dystrybucja energii elektrycznej dokonuje sie przez system linii Sredniego napiecia SN 15 kV.
Cze$¢ z nich (ok. 30%) jest skablowana. Dostarczanie energii elektrycznej do odbiorcéw
dokonuije sie przez system stacji transformatorowych SN/nN. Stan sieci elektroenergetycznych

SN 15 kV i stacji transformatorowych SN/nN jest zadawalajacy.

W ,Programie ochrony srodowiska dla miasta Sokotéw Podlaski na lata 2019-2022 z
perspektywg na lata 2023-2026”, zgodnie z krajowg politykg energetyczng Polski do 2030 r,
przyjeto m. in. nastepujgce kierunki dziatan na rzecz modernizacji systemu zaopatrzenia w

energie elektryczna:

— poprawa efektywnos$ci energetycznej,

— wykorzystanie odnawialnych zrodet energii i biopaliw,

— ograniczenie oddziatywania elektroenergetyki na srodowisko.
Mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii wymaga dalszych specjalistycznych
analiz uwzgledniajgcych zmieniajgce sie uwarunkowania techniczne i ekonomiczne ich

wdrazania.

Zaopatrzenie w energie cieplng

Miejski system cieptowniczy oraz kottownie o zasiegu lokalnym i kottownie indywidualne

pokrywajg ok. 60% potrzeb cieplnych mieszkancéw miasta.

Gtéwnym zrédtem zasilania w energie cieplna jest Cieptownia Miejska (nalezgca do
Przedsiebiorstwa Ustug Inzynieryjno — Komunalnych Sp. z o.0.). Cieptownia ta bedzie
podlega¢ rozbudowie o kolejny blok kogeneracji 1MWe i blok pomp ciepta 1MWt. Na terenie
miasta funkcjonuje takze nowoczesna gazowa elektrocieptownia kondensacyjna przy

Zakfadach Miesnych Sokotow S.A. Ponadto, w gestii miasta jest 10 kottowni lokalnych.

Podstawowe grupy odbiorcéw energii cieplnej obejmujg budownictwo wielorodzinne i obiekty

uzytecznosci publiczne;.

W zasiegu miejskiej sieci cieptowniczej znajduje sie ok 20% terenéw zabudowanych — gtéwnie

w centralnej czesci miasta.

Alternatywnymi Zzrédtami wytwarzania energii cieplnej na obszarze miasta mogg by¢:
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— biomasa,

— biogaz,

— promieniowanie stoneczne,
— geotermia,

— spalanie odpadow.

Wybdr konkretnych zrodet zaleze¢ bedzie od zmiennych uwarunkowan technologicznych i
ekonomicznych. W aktualnych uwarunkowaniach, za najwtasciwsze zrodta energii cieplnej na
terenie miasta mozna uzna¢ wykorzystanie biogazu (powstajgcego w miejskiej oczyszczalni
Sciekdw) i geotermii (zgodnie z Zatozeniami do planu zaopatrzenia miasta Sokotéw Podlaski

w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe).

Kierunkiem dziatan w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng powinno by¢ sukcesywne
obejmowanie kolejnych obszaréw miejskim systemem cieptowniczym — gtéwnie w strefie UM

(strefa priorytetu dla rozwoju ustug oraz intensywnej zabudowy mieszkaniowe;j).

Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenie miasta w gaz dokonuje sie z magistrali Rembelszczyzna — Hotowczyce poprzez
odgatezienie w relacji Proszew — Sokotéw Podlaski i stacje redukcyjno -pomiarowg | stopnia

(przy ul Sw. Huberta).

Zdecydowana wiekszos¢ terendw zabudowanych znajduje sie w zasiegu obstugi istniejgcej
sieci gazowniczej Sredniego cisnienia, ale z gazu korzysta obecnie tylko ok. 15%

mieszkancow.

Zadaniem priorytetowym jest kontynuacja gazyfikacji miasta. Obszarami tych dziatah powinny
by¢ strefy UM (rozwoju ustug i intensywnej zabudowy mieszkaniowej), MU (rozwoju
ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej i drobnej wytwoérczosci) oraz PG (rozwoju aktywnosci

gospodarczych).

Telekomunikacja

Miasto w catosci znajduje sie w zasiegu obstugi infrastruktury telekomunikacyjnej — telefonii

stacjonarnej i komorkowe.

Telekomunikacja jest ustugg w catosci skomercjalizowang. Ustawa z dnia 7 maja 2010 roku o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych umozliwia operatorom lokalizacje
masztow i sieci telekomunikacyjnych praktycznie w dowolny sposob®. W zwigzku z tym, nie

ma mozliwosci okreslania kierunkow dziatan w tym zakresie.

3 Jedynie na terenach zabudowy jednorodzinnej sg ograniczenia
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Gospodarka odpadami

Miasto Sokotéw Podlaski potozone jest w Regionie Wschodnim Gospodarki Odpadami
Komunalnymi. W regionie tym znajdujg sie 4 instalacje do przetwarzania zmieszanych
odpadow komunalnych. Najblizsza z nich znajduje sie w Woli Suchozebrskiej w gminie

Suchozebry.

Odbioér odpadéw komunalnych z terenu miasta dokonuje sie w 2 Punktach Selektywnego
Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK) zlokalizowanych na terenie Parku
Przemystowego (ul. Fabryczna 5) oraz na terenie bazy Przedsiebiorstwa Ustug Inzynieryjno —

Komunalnych Sp. z 0.0. (ul Kosowska 75).

Regionalna Instalacja do Przetwarzania Odpadéow Komunalnych w Woli Suchozebrskiej
posiada odpowiednie moce przerobowe do obstugi potrzeb miasta Sokotowa Podlaskiego

przez kolejne 30 lat.
Ewentualna rozbudowa PSZOK na obszarze miasta powinna dokonac¢ sie w strefie PG.

Naftociag PERN ,Przyjazn”

Przez teren miasta, w jego potudniowej czesci, przebiega system rurociggéw naftowych

.Przyjazn”. Sg to pierwotne dalekosiezne rurociagi o $rednicy DN 600 i DN 800.

Zgodnie z ,Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw ptynnych, rurociggi
przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich
usytuowanie” - dla rurociggéw przesytowych dalekosieznych ustala sie strefy ochronne.
Minimalna szerokos¢ strefy ochronnej rurociggu o srednicy DN 600 i wiecej powinna wynosi¢
20 m (liczac od osi kazdego rurociggu). Mozliwosci wykorzystania terenéw potozonych w

strefie ochronnej okreslajg przepisy odrebne.

Rozmieszczenie przestrzenne gtdwnych elementéw istniejgcej i planowanej infrastruktury

technicznej ilustruje Rys. Nr 9 p.t. Infrastruktura techniczna.

9. Zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng o mocy

zainstalowanej przekraczajacej 500 kW

Lokalizacja urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng o mocy zainstalowanej
przekraczajgcej 500 kW mozliwa jest wylgcznie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jako preferowany obszar lokalizacji tych urzadzen

wskazuje strefe gospodarczg (PG).
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10. Zasady lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na

srodowisko

Zasady lokalizacji dotyczg przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
dotyczg przedsiewzie¢ wymienionych w Rozporzgdzeniu RM z dnia 9 listopada 2010 r w
sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko. Przedsiewziecia te,
po przeprowadzeniu stosownych procedur zezwalajgcych na ich realizacje, powinny by¢

lokalizowane na obszarze strefy gospodarczej (PG) — z wyjatkiem:

— zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgcg jej infrastruktura,
— drég o nawierzchni twardej,

— linii kolejowych,

— garazy i parkingow,

— linii elektroenergetycznych,

— instalacji do przesytu ropy i produktow ropopochodnych,

ktore powinny by¢ lokalizowane w miejscach wskazanych w aktach planistycznych lub innych

uzasadnionych wzgledami funkcjonalnymi i technicznymi.

11. Zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Rolnictwo i jego obstuga sg istotnymi funkcjami gospodarczymi Sokotowa Podlaskiego.
Rolnicza przestrzeh produkcyjna powinna podlegaé ochronie. Dotyczy to przede wszystkim
ograniczania presji urbanizacyjnej poza obszarami wskazanymi w aktach planistycznych do
zabudowy i zagospodarowania nierolniczego a zwtaszcza na terenach strefy priorytetu dla
kontynuaciji produkgciji rolnej z dopuszczeniem osadnictwa wiejskiego (RM). W strefie tej, poza
kontynuacjg rolniczego uzytkowania terenéw, nalezy dgzy¢ do poprawy funkcjonowania innych

elementéw srodowiska przyrodniczego takich jak:

a) rzekiiinne cieki wodne oraz ich doliny,
b) zadrzewienia i zakrzaczenia srédpolne,

c) zielen przydomowa.

Na obszarze miasta wystepujg nieliczne enklawy lesne. Ze wzgledu na ich funkcje
klimatyczne, krajobrazowe i ochronne podlegajg petnej ochronie. W miare mozliwosci, nalezy
dazy¢ do ich integracji z pozostatymi elementami $rodowiska przyrodniczego, np. przez

dolesienia i powigzania ciggami zieleni z pozostatymi terenami zadrzewionymi.
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12. Zasady ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach
zdegradowanych i obszarach rewitalizacji oraz obszarach wymagajgcych

przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Rada Miejska w Sokotowie Podlaskim Uchwatg Nr XXI1/122/2017 z dnia 3 lutego 2017 r
zatwierdzita Gminny program rewitalizacji miasta Sokotéw Podlaski na lata 2016-2026 (dalej

— Program rewitalizacji).

W programie rewitalizacji przyjeto podziat obszaréw zdegradowanych na trzy podobszary
rewitalizaciji (I, 11i 11).
Obszary rewitalizacji obejmujg tgcznie ok. 16% powierzchni miasta i ok. 58% powierzchni

terenéw zabudowanych. Zamieszkuje je ok 26% mieszkancow.

Kazdemu z podobszarow rewitalizacji przypisano zestaw dziatan ze sfery spotecznej,
funkcjonalnej, estetycznej i technicznej. Dziatania te powinny by¢ kontynuowane z

uwzglednieniem ustalen aktow planistycznych.
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Strategia rozwoju miasta Sokotéw Podlaski
Rys. Nr 1. Model struktury funkcjonalno - przestrzennej

Legenda
strefy funkcjonalne: pozostate oznaczenia
[] strefa ustug oraz intensywnej zabudowy mieszkaniowej (UM) i:-_'! obszar miasta
strefa ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej, ustug +—+ linia kolejowa modernizowana
Ldrobite; wytvs{(.)rczosFI‘(MU) ) ) ] ) — linia kolejowa postulowana
[ ] strefa produkdji rolnej i dopuszczenia zabudowy indywidualnej (RM) do realizacji

strefy szczegdlnych polityk przestrzennych: — istniejacy uktad drogowy
— — orientacyjny przebieg

strefa centrum historycznego ,
- o 9 postulowanych potgczen

EJ strefa centrum administracyjnego drogowych

strefa rozwoju zabudowy wielorodzinnej
i ustug podstawowych

[ strefa aktywnosci gospodarczej




Strategia rozwoju miasta Sokotéw Podlaski
Rys. Nr 2. Komunikacja - stan istniejacy
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Legenda
pozostate oznaczenia
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Strategia rozwoju miasta Sokotéw Podlaski
Rys. Nr 3. Infrastruktura techniczna - stan istniejacy
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Strategia rozwoju miasta Sokotéw Podlaski
Rys. Nr 4. Ochrona srodowiska i jego zasobow
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Strategia rozwoju miasta Sokotéw Podlaski
Rys. Nr 5. Ochrona dziedzictwa kulturowego
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dobra kultury wspotczesnej

ustugi publiczne

ustugi publiczne z zielenig towarzyszaca

osrodek sportu i rekreacji z zielenig towarzyszaca

F—1 skwer z dominujaca zielenig wysoka

1 Skwer im. F. Zabeckiego 2 Skwer im. A. Markusza

3 Skwer im. A. Mickiewicza 4 Skwer im. Ks. St. Pielasy

5 Skwer im. Najswietszej Marii Panny 6 Skwer na PI. Ks. St. Brzoski
7 Skwer im. PCK 8 Skwer Unitéw Podlaskich
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= pulwar nad rz. Cetynia
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istniejacy uktad drogowy




Strategia rozwoju miasta Sokotéw Podlaski
Rys. Nr 6. Obszar zurbanizowany
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Legenda
obszar o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej

pozostate oznaczenia

I} obszar miasta
=+ linia kolejowa modernizowana

istniejgcy uktad drogowy




Strategia rozwoju miasta Sokotéw Podlaski
Rys. Nr 7. Jednostki strukturalne
X

Legenda
Ej obszary jednostek strukturalnych I "Stare Miasto" II "Nowe Miasto" III "Cukrownia-Przezdziatka

"

obszary z przewagg intensywnej zabudowy mieszkaniowej

[ tereny infrastruktury spotecznej:
UA - ustugi administracji UB - ustugi bezp. i porzadku publiczn. UEO - szkoty ponadpodstawowe
UEP - szkoty podstawowe  UEPp - przedszkola UK - ustugi kultury
UR - ustugi sakralne US - ustugi sportu i rekreacji UZ - ustugi zdrowia i pomocy spotecznej

l:j preferowany rejon dodatkowych ustug podstawowych

D preferowany rejon dodatkowych ustug ponadlokalnych

pozostate oznaczenia

L__ obszar miasta —++ linia kolejowa modernizowana istniejacy uktad drogowy

-
—+— linia kolejowa postulowana do realizacji — — orientacyjny przebieg postulowanych
pofgczen drogowych




Strategia rozwoju miasta Sokotéw Podlaski
Rys. Nr 8. Uklad komunikacyjny
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Legenda
=+ linia kolejowa o ruchu towarowym, planowany ruch pasazerski (odcinek relacji Sokotéw Podl. - Siedlce)
——linia kolejowa postulowana do realizacji (odcinek relacji Sokotéw Podl. - Matkinia)
O planowane skrzyzowanie na terenie miasta z projektowang obwodnicg Sokotowa Podlaskiego
- == orientacyjny przebieg zewnetrznej obwodnicy miasta Sokotdéw Podlaski
=== droga krajowa do przekazania innemu zarzadcy drogi po realizacji obwodnicy Sokotowa Podl.
- droga wojewodzka do przekazania innemu zarzadcy drogi po realizacji obwodnicy Sokotowa Podl.
——— droga powiatowa

droga gminna pozostate oznaczenia

inna droga ™ ™7 obszar miasta
- - orientacyjny przebieg obwodnicy -t

wewnatrzmiejskiej brohiczyn kierunki gtéwnych powigzan drogowych
O O gtdéwne trasy pieszo-rowerowe :] tereny komunikacji:

postulowane trasy rowerowe KL - teren komunikacji lotniczej, KOO - teren obstugi komunikacji




Strategia rozwoju miasta Sokotdw Podlaski
Rys. Nr 9. Infrastruktura techniczna
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Legenda
IC - teren cieptowni — napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV
' IE - teren elektroenergetyki —— napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV
IG - teren gazownictwa do (_jemontazu : 5 —
Ini 4ciekd — — projektowany przebieg napowierznej linii
I0,IK geren OcEy szdczagl SElERow elektroenergetycznej 110kV
1'908po arowanla.o [’)a Aml —— projektowany przebieg kablowej linii
I IW - teren wodociagéw elektroenergetycznej 110kV
- indyWidualne iréd}o energii —— rurociag naftowy "Przyjaiﬁ"
0 znaczeniu lokalnym . . T —
—— gazocigg wysokiego cisnienia
pozostate oznaczenia
L. obszar miasta +++ linia kolejowa modernizowana istniejacy uktad drogowy
—— linia kolejowa postulowana do realizacji — — orientacyjny przebieg postulowanych

potgczen drogowych




