Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nowa Pilsudskiego

Rada Miejska w Sokotowie Podlaskim dnia 30 czerwca 2023 r podjeta Uchwate Nr
XL1/269/2023 w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nowa Pilsudskiego, zwang dalej ,,planem”.

Planem objeto cz¢é¢ miasta Sokotow Podlaski, w granicach, ktore zostaty wskazane w
zalaczniku nr 1 uchwaty.

Plan jest sporzadzany w zwigzku z realizacjg przedluzenia ul. Pitsudskiego i
przewidywana, wynikajaca z tego, duza presjg inwestycyjng w tym rejonie.

Celem sporzadzanego planu jest okreslenie zasad i wskaznikow ksztalttowania tadu
przestrzennego dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

Projekt planu jest sporzadzany zuwzgl¢dnieniem stosownych standardow przy
zapisywaniu ustalen projektu planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r., poz. 2404, z p6zn. zm.).

Obszar planu obejmuje teren potozony w potudniowo — wschodniej czesci miasta. Jest juz
czgsciowo zabudowany. Znaczna jego cze$¢, dotychczas niezabudowana, jest wskazana w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Sokotéw Podlaski
dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktore Rada
Miejska w Sokotowie Podlaskim zatwierdzita Uchwatg Nr XXX/202/2022 z dnia 27 czerwca
2022 r, przeznacza tereny obj¢te planem pod zabudowe mieszkaniowg wielo- i jednorodzinna,
ustugi oraz inne formy uzytkowania miejskiego. W Studium okreslone sg standardy zabudowy
1 zagospodarowania terenéw, w tym:

— dla zabudowy wielorodzinnej — wskazniki intensywno$ci zabudowy od 1,0 do 2,0;
maksymalna wysokos¢ zabudowy od 15 do 21 m; minimalny wymagany udzial
powierzchni biologicznie czynnej 25%,

— dla zabudowy jednorodzinnej — wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 0,5;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m; minimalny wymagany udzial powierzchni
biologicznie czynnej 25%.

Zgodnie z ustaleniem Studium, wskazniki te mogg podlega¢ zmianom w sytuacjach
uzasadnionych stanem faktycznym lub formalnym. W odniesieniu do czesci terenéw,
wskazniki okre$lone w Studium zostaly w planie przekroczone. Jest to uzasadnione wzgledami
tadu przestrzennego, w tym:

— dostosowaniem parametréw nowej zabudowy do parametroéw zabudowy juz istniejacej
na tych terenach,

~ dostosowaniem parametréw nowej zabudowy do waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Uzupelniajgco w stosunku do Studium, wskazano nowe tereny zieleni powigzane z

planowanymi nowymi osiedlami zabudowy wielorodzinnej jako ich spolecznie niezbgdne
dopelnienie.



Powigzania komunikacyjne terenéw objetych planem miejscowym zapewnia system
ulic istniejgcych oraz planowanych, w tym, bgdaca w trakcie realizacji, ul. Nowo Pitsudskiego
taczaca miasto z m.in. Siedlcami.

Przedlozony projekt planu przekazany do zaopiniowania i uzgodniefi wraz z prognoza
oddzialywani na $rodowiska, w zgodzie ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, przeznacza tereny w planie na:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,

c) MNB-MNS - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,

d) MNS — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,

e) MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

f) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

g) KDZ — teren drogi zbiorczej,

h) KDL - teren drogi lokalne;j,

i) KDD — teren drogi dojazdowej,

j) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

k) KP — teren komunikacji pieszo — rowerowe;j,

1) KOG-KOP - teren garazu lub parkingu,

m) KOP — teren parkingu,

n) IW —teren wodociaggdw,

0) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

p) ZPW —teren zieleni urzagdzonej wysokiej,

q) ZP —tereny zieleni urzadzone;j.

Plan jest sporzadzany z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst. jedn.
Dz. U.z2023 r., poz. 977 z pbzn. zm.), w tym:

1) z wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzany
plan miejscowy nie zaburza ladu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami
urbanistyki i architektury. Sporzadzany plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu,
zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy, a
takze okresla stosowne nakazy, =zakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia w
zagospodarowaniu terendow, jak réwniez spos6b 1 termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - majgcych wplyw na
ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury.
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z uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzany plan
miejscowy nie wptywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru,
dla ktoérego jest sporzadzany;

Z wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych — sporzadzany plan miejscowy okresla zasady ochrony
srodowiska. Obszar planu potozony jest w miescie Sokotdw Podlaski, w jego
potudniowo — wschodniej czesci. Na obszarze planu nie wystgpuja grunty lesne a gleby
chronione wystepuja tylko w niewielkim zakresie i dotycza terenéw o planowanym
utrzymaniu ich rolniczego charakteru. W planie nie wystepuja obszary chronione na
podstawie ustawy o ochronie przyrody;

z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspodtczesnej — w granicach obszaru planu nie wystepuja obiekty zabytkowe objete
ochrong na podstawie ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb
0séb niepelnosprawnych — sporzgdzany plan miejscowy nie wplywa negatywnie na
wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby
0s6b niepelnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez nakaz realizacji miejsc do
parkowania dla 0s6b posiadajacych karte parkingows i okreslenie ich minimalnej liczby
w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych, nakazu
dostosowania elementow ciggéw komunikacyjnych oraz nakazu stosowania rozwigzan
przestrzennych, architektonicznych 1 technicznych zapewniajagcych dostepnosé
terenéw, budynkow i urzgdzen dla os6b o ograniczonej mobilnosci;

z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzgdzany plan miejscowy
umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu. Przy
ustalaniu  przeznaczenia terenu 1 przy okre§laniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazono interes publiczny 1 interesy
prywatne wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Realizacja ustalen planu nie wplynie
negatywnie na tereny sgsiednie, ich mieszkancow i uzytkownikéw;

z uwzglednieniem prawa wlasnosci — sporzadzany plan nie narusza w sposob
nieuzasadniony i nadmierny praw wiascicieli gruntéw — gruntéw prywatnych, ani
gruntéw gminy;

z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzany plan
miejscowy nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu nie
wystepuja obiekty wazne dla bezpieczefistwa i1 obronnosci panstwa zgodnie z
odrebnymi przepisami;

z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzany plan miejscowy nie
narusza potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwo$é realizacji inwestycji celu
publicznego takich jak budowa infrastruktury technicznej i drég;

10) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych — sporzadzany plan miejscowy nie narusza potrzeb w tym zakresie;

11)z zapewnieniem udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
oraz udostepnione na stronie Facebook Miasta Sokotow Podlaski zawiadomiono o
przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wniosk6w. Projekt
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planu byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 21 maja 2025 r. do 13
czerwca2025 r. Informacja o tym zostala umieszczona w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz
udoste¢pnione na stronie Facebook Miasta Sokoléw Podlaski, w trakcie wytozenia do
publicznego wgladu, w dniu 22 maja 2025 r. zostala przeprowadzona dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu a do wylozonego projektu
planu byta zapewniona mozliwos¢ sktadania uwag do dnia 27 czerwca 2025 r. Zaréwno
wnioski, jak i uwagi mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Na czas wylozenia do publicznego wgladu projekt planu byt
zamieszczony na stronie internetowej Miasta Sokotéw Podlaski. Do wylozonego
projektu planu w terminie wptyneto 8 uwag zlozonych przez 8 podmiotéw, w tym 1
zostala rozpatrzona pozytywnie, 4 uwzgledniono w czesci, 3 uwag nie zostato
uwzglednionych.

12) W zwigzku z rozpatrzeniem uwag zaistniala konieczno$¢ ponownego wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu w zakresie teren6w i ustaled o pozytywnie
rozpatrzonych uwagach, co mialo miejsce w dniach od 27 sierpnia 2025 r. do 19
wrzesnia 2025 r.; informacja o tym zostala umieszczona w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz udostepnione
na stronie Facebook Miasta Sokotéw Podlaski; w trakcie wylozenia do publicznego
wgladu zostata przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu w dniu 11 wrzeénia 2025 r. a do wylozonego projektu planu byta
zapewniona mozliwo$¢ skladania uwag do dnia 3 pazdziernika 2025 r. Zaréwno
wnioski, jak 1 uwagi mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Na czas wylozenia do publicznego wgladu projekt planu byt
zamieszczony na stronie internetowej Miasta Sokotéw Podlaski. Do wylozonego
projektu planu w terminie wptynely, 4 uwagi, ztozone przez 5 podmiotéw, w tym 4
pozostaly bez rozpatrzenia a 1 zostata czgsciowo uwzgledniona.

13) z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego jest zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej; obwieszczenia dotyczgce
poszczegblnych czynnosci planistycznych sg publikowane w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszefi Urzedu Miasta oraz na stronie
Facebook Miasta Sokotéw Podlaski;

14) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnoSci — sporzadzany plan miejscowy nie wplynie negatywnie na
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celoéw zaopatrzenia
ludnoéci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sporzadzany plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sokoléw Podlaski zatwierdzonym Uchwalg Rady Miejskiej w
Sokotowie Podlaskim Nr XXX/202/2022 z dnia 27 czerwca 2022 r.



