UCHWALA NR ot ottt vt vin tee sre ses ses sens
RADY MIEJSKIEJ W SOKOLOWIE PODLASKIM
ZANIA e I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowa

Pilsudskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z
p6ézn. zm.) oraz Uchwalg Nr X1.1/269/2023 Rady Miejskiej w Sokotowie Podlaskim z dnia 30
czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nowa Pilsudskiego zmienionej Uchwatg Nr
XLIV/283/2023 Rady Miejskiej w Sokotowie Podlaskim z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie
zmiany Uchwaty Nr XI.1/269/2023 Rady Miejskiej w Sokotowie Podlaskim z dnia 30 czerwca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nowa Pilsudskiego, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sokotéw Podlaski”
zatwierdzonego Uchwata Nr XXX/202/2022 Rady Miejskiej w Sokolowie Podlaskim z dnia

27 czerwca 2022 1., Rada Miejska w Sokotowie Podlaskim uchwala, co nastepuje:
DZIAL 1.
Przepisy ogélne
Rozdziat 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nowa Pitsudskiego,
zwany dalej planem, sktadajacy sie z:
1)  czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2)  czesci graficznej, na ktora sklada sie rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Sokotéw Podlaski, stanowigcej zatacznik nr 1 do uchwaly;
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rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zaltgcznik
nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty;

danych przestrzennych planu obejmujacych: lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego
aktem w postaci wektorowe] w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$é graficzng aktu
w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowiacych

zatacznik nr 4 do uchwaly.
§2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§3. 1. W planie z zakresu ustaleri obowigzkowych ustala sie:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

zasady ksztattowania krajobrazu;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,;

szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy;



10)

11)
12)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;;

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen, nie

ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow

kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej, granic i sposobow zagospodarowania terendw

gdrniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas

ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz wymagan wynikajacych z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych.
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3. W planie z zakresu ustalen nieobligatoryjnych ustala sie:

granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
kolorystyke obiektow oraz pokrycie dachéw;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linia rozgraniczajagca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

obowigzujgca linia zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

zwymiarowanie odleglosci mierzone w metrach;

przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowym i literowym;

obowigzek lokalizacji ustug ogolnodostepnych w parterze budynku;

obszar zieleni wysokiej do zachowania;

obszar istniejacej niebieskiej infrastruktury do zachowania;

10) projektowany rzad drzew lub istniejacy do zachowania, wymiany lub uzupenienia.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu wskazuje na obszary objete

ochrong na podstawie przepiséw odrebnych: granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
(50m, 150m).



§5. Dla poszczegdlnych terenéw obowiazuja tacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale I

i Dziale III uchwaty oraz odpowiednie ustalenia szczegbtowe zawarte w Dziale II uchwaty.
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Rozdziat 2.
Objasnienie okreslen uzytych w uchwale

§6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

detalu urbanistycznym - nalezy przez to rozumieé¢ jednakowe elementy wyposazenia
powtarzalnego, stuzace rozwigzaniu styku przestrzeni otwartej i zamknietej (budynki)
oraz wyposazenie terenow niezabudowanych, majgce na celu nadanie im cech
indywidualnych, np.: elementy zwigzane z wypoczynkiem i zabawa jak tawki, stoliki,
hustawki, przeplotnie itp., o§wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy,
donice, pergole, balustrady, kosze na $mieci, elementy plastyczne, rzezby, fontanny,
oczka wodne itp.;

elementach wodnych - nalezy przez to rozumie¢ formy wodne shuzgce ksztaltowaniu
waloréw estetycznych, powigzan przyrodniczych lub zagospodarowaniu wody opadowej
1 roztopowej, w szczeg6lnosci: oczek wodnych, ogrodéw deszczowych, kanalow czy
TOWOwW;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu linie
rozgraniczajgca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng linie
zabudowy wyznaczong na rysunku planu, poza ktorg zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
1 budowli, z uwzglednieniem § 9 ust. 2 pkt 4; linia ta nie dotyczy balkonéw, wykuszy,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw wysunietych poza obrys nie
wiecej niz 1,5 m, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni i podjazdéw dla
niepetnosprawnych, taraséw, wjazdow do garazy podziemnych, podziemnych czesci
obiektow budowlanych, obiektow dozoru posesji, $mietnikéw, a takze elementow
odwodnienia, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgcg linie zabudowy
wyznaczong na rysunku planu, poza ktorg zakazuje sie lokalizacji budowli oraz wzdluz
ktérej obowigzuje sytuowanie nie mniej niz 70% lica $cian frontowych budynkdw,
natomiast pozostata jej cze$¢ moze zosta¢ wycofana i uksztalttowana w sposob dowolny;
linia ta nie dotyczy balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do

budynkow wysunietych poza obrys nie wigcej niz 1,5 m, schodéw prowadzacych do
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budynkéw, pochylni i podjazdéw dia niepetnosprawnych, taraséw, wjazdéw do garazy
podziemnych, podziemnych czesci obiektéw budowlanych, obiektéw dozoru posesji,
$mietnikow, a takze elementow odwodnienia, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy
prawa, ktdére dotycza zagadnien ujetych w planie;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie, mozliwe do
zrealizowania przeznaczenie terenu, ktorego udzial w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej stanowi nie wigcej niz 30% powierzchni lub 30% powierzchni uzytkowe;j
wszystkich budynkow lokalizowanych na dziatce budowlanej;

terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

uniwersalnym projektowaniu - nalezy przez to rozumie¢ uniwersalne projektowanie
w rozumieniu przepiséw odr¢bnych dotyczacych praw oséb niepelnosprawnych;
wartosciowe] przyrodniczo zieleni wysokiej i niskiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa
i krzewy o obwodach pni i powierzchniach (wskazanych w przepisach odrebnych)
wymagajace uzyskania zezwolenia na usuniecie.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, a nie ujetych w niniejszym

paragrafie nalezy stosowac definicje zgodne z ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku ich braku w powyzszej ustawie

Z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenéw oraz inwestycje celu publicznego

§7.1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw wyznaczonych na rysunku planu

liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych wymienionymi nizej symbolami:

1y
2)

3)

4)
S)

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

MNB-MNS - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
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U - teren ustug;

KDZ - teren drogi zbiorczej;

KDL — teren drogi lokalnej;

KDD - teren drogi dojazdowe;j;

KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
KP — teren komunikacji pieszo — rowerowej;
KOG-KOP — teren garazu lub parkingu;
KOP — teren parkingu;

IW — teren wodociagow;

RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
ZP —teren zieleni urzadzone;j;

ZPW — teren zieleni urzadzonej wysokie;j.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 okreéla si¢ szczegdlowe ustalenia, zawarte

w Dziale II uchwaly, w odniesieniu do poszczegéinych terendw wyznaczonych na rysunku

planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem wraz z numeracjg wyrdzniajacg je

sposrod innych terendw.

§8.1. Ustala si¢, ze granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

o znaczeniu lokalnym sg linie rozgraniczajace terenéw: 1-4KDZ, 1-3KDL, 1-14KDD, 1-5KP,
1KOP, 1-31W, 1ZP, 1-2ZPW.

2. Ustala si¢, ze granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym sg linie rozgraniczajace terenu SKDZ.

3. Dopuszcza si¢ na calym obszarze planu lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie

z ustaleniami niniejszego planu.

1)

2)

4. W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego ustala sie:
stosowanie rozwigzan projektowych, zgodnych z zasadami uniwersalnego projektowania
oraz przepisami odr¢bnymi w tym zakresie;

zagospodarowania terenu z wykorzystaniem detalu urbanistycznego.



Rozdziat 4.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy

1)

2)

3)

1)

2)

3)

oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz wymagania wynikajace z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych

§9. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
ustalone planem przeznaczenie terenu dotyczy funkcji zabudowy i niezabudowanych
czescei terenu;
ustalone planem wielofunkcyjne przeznaczenie terenu, miedzy innymi takie jak: teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugi, teren garazu lub parkingu, oznacza,
7e na terenie moga powstawac obiekty o kazdej z tych funkcji albo, w dowolnej proporcji,
o obu tych funkcjach tacznie;
ustala sie: ochrong istniejgcego i ksztaltowanie spdjnego ukladu zabudowy, ksztattowanie
uktadu komunikacyjnego poprzez adaptacj¢ i niezbedne przeksztalcenia istniejgcego
uktadu drog, zachowanie i ochrong zieleni, ksztaltowanie przestrzeni publicznych -
zgodnie z przepisami planu.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Dziale II uchwaty;
maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi zawartymi w Dziale II uchwatly,
b) dla masztéw i wiez telekomunikacyjnych nie wiecej niz SO m,
c) dla pozostalych nie wigcej niz 12 m.
w zakresie parkowania:
a) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochoddw:
- dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej — 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,
- dla biur i urzedéw — 2 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla handlu i gastronomii — 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla ustug bytowych - 3 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,
- dla przedszkoli i ztobkéw — 4 miejsca postojowe / 100 dzieci,

- dla przychodni zdrowia — 10 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej,
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- dla klub6éw i doméw kultury — 20 miejsc postojowych / 100 uzytkownikéw,

- dla cmentarzy — 7 miejsc postojowych / hektar cmentarza.

minimalng laczng w schowkach i stojakach zewnetrznych liczbe miejsc do

parkowania dla roweréw:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe / mieszkanie,

- dla biur i urzgdéw — 5 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla handlu i gastronomii — 10 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej
i nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

- dla ustug bytowych - 6 miejsca postojowe / 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla przedszkoli i ztobkéw — 5 miejsc postojowych / 100 dzieci,

- dla przychodni zdrowia — 3 miejsc postojowych / 10 gabinetow i nie mniej niz 6
miejsc postojowych,

- dla klubéw i doméw kultury — 10 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni
uzytkowe;j,

- dla cmentarzy — 10 miejsc postojowych / 1000 m?.

realizacje miejsc do parkowania wynikajgcych z powyzszych wskaznikow na terenie

dziatki budowlanej, na ktérej realizowana bedzie inwestycja,

w przypadku realizacji na dziatce budowlanej funkcji mieszkalnej oraz ustugowej

miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkc;ji,

realizacj¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu

obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a)

b)

dopuszcza si¢ odbudowe, remont, przebudowe lub termomodernizacje istniejgcych
budynkéw lub ich czgsci, usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy lub niespelniajacych wymogow w zakresie parametrow i wskaznikow
zabudowy,

dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych budynkéw lub ich czesci, usytuowanych
niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy uwzgledniajgc pozostate zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow lub ich cze$ci, usytuowanych
niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy uwzgledniajac pozostate zasady

ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem,
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ze zakazuje sie rozbudowy skutkujacej powickszeniem powierzchni zabudowy
w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajgca terenu i nieprzekraczalng linig

zabudowy;

w zakresie kolorystyki budynkdw:

2)

b)

na powierzchniach elewacji $cian zewnetrznych tynkowanych i wykonanych

z betonu barwionego lub malowanych:

- ustala si¢ stosowanie kolorow jasnych i niskochromatycznych, to jest
o odcieniach posiadajgcych do 20 % domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych
20 % chromatycznosci barwy,

- dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedzialow, wyltacznie
na fragmentach $cian nieprzekraczajacych 10 % powierzchni kazdej elewacji
budynku,

dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach $cian zewngtrznych:

- materialdw z zachowaniem ich naturalnej barwy takich jak: kamien, ceramika,
cegla licowa, drewno, szklo, metal, beton architektoniczny,

- materialdéw wykorzystywanych na potrzeby odnawialnych zrédet energii,

- elementéw umozliwiajacych wegetacje roslin;

w zakresie pokrycia dachéw:

a)
b)

©)

d)

stosowanie nachylenia potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem lit. £,

dla dachow plaskich stosowanie materialéw, zgodnie z obowigzujgcymi standardami

technicznymi i technologicznymi,

dla dachéw spadowych stosowanie pokrycia dachowego w odcieniach od ciemne]j

czerwieni do brazu, odcieniach ceglastych, szarosci, grafitu lub naturalnego koloru

pokrycia, z zastrzezeniem lit. f,

dopuszcza sig:

- realizacj¢ dachow z nawierzchnig umozliwiajacg wegetacje roslin,

- stosowanie materiatow wykorzystywanych na potrzeby odnawialnych Zrdédet
energii,

w przypadku instalowania na dachach budynkéw wymiennikéw ciepla, paneli

fotowoltaicznych, stacji bazowych telefonii komoérkowej, ustala si¢ realizacje

wymienionych urzgdzen jako -elementéw wkomponowanych w istniejgce

1 projektowane budynki, przy zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktdre

nadadza im forme spojng z architekturg budynku,
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f) dla istniejagcych budynkéw w przypadku rozbudowy i nadbudowy dopuszcza sie

zachowanie istniejacego kata nachylenia potaci dachowych oraz istniejace;

kolorystyki dachéw;

7)  w zakresie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 600 m?,

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, w przypadku realizacji
budynku mieszkalnego z jednym lokalem mieszkalnym lub z jednym lokalem
mieszkalnym i jednym lokalem uzytkowym — 350 m?,

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, w przypadku realizacji
budynku mieszkalnego z dwoma lokalami mieszkalnymi — 450 m?,

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
w przypadku realizacji budynku mieszkalnego z jednym lokalem mieszkalnym
lub z jednym lokalem mieszkalnym i jednym lokalem uzytkowym — 250 m?,

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
w przypadku realizacji budynku mieszkalnego z dwoma lokalami mieszkalnymi
~350m?,

w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i wielorodzinno-ustugowe;
—2000 m?,

w zabudowie ustugowej — 1000 m?;

b) przepisow lit. a nie stosuje si¢ w przypadku wydzielania dzialki budowlanej:

na ktérej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury techniczne;j,
przeznaczonej na dojazd,

w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dzialka,
Z ktoérej zostanie ona wydzielona zachowa powierzchnie nie mniejsza,

niz okreslona w lit. a.

§10. W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni

publicznych:

1) jako gltowne przestrzenie publiczne ustala sie:

a) tereny drég zbiorczych oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ (ulica

Pitsudskiego i Bartoszowa),

b) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP, teren zieleni urzadzonej

wysokiej oznaczony symbolem 2ZPW,



2)

3)

4)

3)

6)

1Y)

2)

3)

4)

)i =

¢) plac pieszy stanowigcy czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 2MW-U;

dla zabudowy realizowanej wzdtuz ulic Pitsudskiego, przedtuzenia ulicy Pilsudskiego 1
Bartoszowe]j oraz przy placu pieszym stanowigcym czg$é terenu 2MW-U ustala sig
obowigzek lokalizacji ustug ogdlnodostepnych w parterze budynku zgodnie z rysunkiem
planu;

na terenach oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZPW ustala si¢ ujednolicony sposéb
ksztaltowania ciggéw 1 placow pieszych oraz ujednolicone drobne formy
architektoniczne;

ustala sie zasady w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego w obszarach
przestrzeni publicznej zgodnie z §8 ust. 4;

ustala sic zasady umieszczania w obszarach przestrzeni publicznej zieleni zgodnie
z §11 ust. 5 pkt 3;

ustala sie zasady umieszczania w obszarach przestrzeni publicznej tymczasowych

obiektow zgodnie z §17 ust. 2.
Rozdziat 5.

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania

krajobrazu

§11. 1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢:

lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, przy
czym zakaz nie dotyczy obiektow, urzadzen infrastruktury technicznej, drég zgodnych
z przeznaczeniem oraz zasadami zagospodarowania terenu ustalonymi w planie;
lokalizowania obiektéw zaliczonych do zakltadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii;

zanieczyszczania, gromadzenia i skladowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materiatéw i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia;
zagospodarowania i uzytkowania terenow w sposdb stwarzajacy ponadnormatywne
ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomoscei w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza,
wytwarzania halasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji
i eksploatacji instalacji i urzadzen powodujgcych ponadnormatywna emisj¢ substancji
1 energii.

2. W zakresie ochrony przed hatasem:
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nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku, w rozumieniu przepiséw odrebnych:
a) dlateren6w oznaczonych symbolem MN, MNW-MNB, MNB-MNS jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dlaterenéw oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego, a w przypadku:
- lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,
- lokalizacji ustug pomocy spotecznej jak dla terenéw doméw opieki spotecznej,
- lokalizacji uslug zdrowia, zwigzanych =z udzielaniem stacjonamych
1 calodobowych $§wiadczen zdrowotnych, jak dla terenéw szpitali w miastach,
c) dla terenéw oznaczonych symbolem MW-U jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, a w przypadku:
- lokalizacji uslug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,
- lokalizacji ustug pomocy spotecznej jak dla terenéw doméw opieki spoteczne;j,
- lokalizacji wustug zdrowia, zwiazanych 2z udzielaniem stacjonarnych
1 calodobowych §wiadczen zdrowotnych, jak dla terenéw szpitali w miastach,
d) dlateren6w oznaczonych symbolem U w przypadku:
- lokalizacji uslug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,
- lokalizacji ustug pomocy spolecznej jak dla terendw doméw opieki spotecznej,
- lokalizacji ustlug zdrowia, zwigzanych z udzielaniem stacjonarnych
i calodobowych $wiadczen zdrowotnych, jak dla terendéw szpitali w miastach,
e) dla terendéw oznaczonych symbolem ZP, ZPW, jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;
dla budowy lub przebudowy drég nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych
lub przestrzennych sprzyjajacych ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania sic

hatasu i drgan, polegajacych w szczegodlnosci na wymianie nawierzchni na generujaca
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nizszy poziom hatasu, wprowadzeniu i uzupetnieniu rzgdow drzew oraz zieleni niskiej
lub zmianie organizacji ruchu.

3. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem $wietlnym nakazuje si¢ stosowanie

rozwigzan, w tym: konstrukcji opraw $wietlnych, systeméw regulujacych moc oswietlenia,

sposobu rozmieszczenia zrodel os$wietlenia, ktore nie powoduja nadmiernej emisji §wiatla

i nie sg ucigzliwe dla ludzi 1 zwierzat.

4. W zakresie ochrony wod powierzchniowych, wod podziemnych oraz adaptacji

do zmian klimatu:

)

2)

3)

4

5)

6)

7
8)

1)

2)

zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych, wod
podziemnych i do ziemi;

zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw, ktorych oddzialywanie lub emitowanie
zanieczyszczen moze negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych;

nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie wadd
gruntowych dla przedsigwzig¢¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych,
z wyjatkiem prac zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopdw na czas budowy;
nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan op6zniajacych spltyw wod opadowych i roztopowych
z powierzchni dzialki budowlanej lub terenu objg¢tego inwestycja, opartych na infiltracji
wody oraz peliacych funkcje retencyjne, w tym umozliwiajacych zagospodarowanie
lub gromadzenie wéd opadowych i roztopowych, w celu ich uzytkowego wykorzystania,
wyznacza si¢ obszary istniejgcej niebieskiej infrastruktury do zachowania, na ktérych
ustala si¢ ochrong i utrzymanie istniejgcych elementow wodnych;

zakazuje si¢ likwidowania istniejgcych urzadzen wodnych w tym rowow, kanalow,
zbieraczy, przepustow z mozliwoscig ich przebudowy i zmiany przebiegu w sposéb
zapewniajacy zachowanie cigglosei 1 prawidtowe funkcjonowanie tych urzgdzen;
dopuszcza si¢ realizacj¢ przej$c i przejazdow nad rowami;

dopuszcza si¢ realizacje na kazdej dzialce elementow wodnych z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

5. W zakresie ksztaltowania zieleni 1 krajobrazu:

na obszarze planu ustala si¢ nakaz zachowania istniejgcej, wartosciowe]j przyrodniczo
zieleni wysokiej i niskiej, w tym pojedynczych drzew i zadrzewien;

dopuszcza si¢ usuwanie drzew i krzewow, o ktorych mowa w pkt 1 kolidujacych
z obiektami budowlanymi realizowanymi w ramach inwestycji, w tym inwestycji celu

publicznego;
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4)
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ustala si¢ realizacje, zachowanie, wymiang lub uzupetienie rzedéw drzew wyznaczonych

zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych:

a)

b)

e)

nakazuje si¢ lokalizowanie drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkéw
siedliskowych, w uktadach o czytelnej kompozycji liniowej, w odleglosci pomiedzy
drzewami nie wiekszej niz 12 m,

dopuszcza si¢ lokalizowanie drzew w wigkszych odstepach — w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu, takim jak np.: przystanek komunikacji miejskiej,
skrzyzowanie lub zjazd, plac do zawracania lub infrastruktura techniczna,

nakazuje si¢ sadzenie drzew w gruncie,

dopuszcza si¢ sadzenie drzew w sposob inny niz w gruncie, zapewniajacy wieloletnig
wegetacje lub sadzenie krzewow wysokich zamiast drzew — w przypadku kolizji
z istniejgcy infrastrukturg techniczna,

na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje rzedow drzew dodatkowych

wzgledem ustalonych na rysunku planu;

wyznacza si¢ obszar zieleni wysokiej do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu,

dla ktérego:

a)

b)

nakazuje si¢ uwzglednienie istniejacych drzew w sposobie zagospodarowania
obszaru,

nakazuje si¢, aby prace ziemne oraz inne prace wykonywane w obrebie korzeni, pni
lub koron drzew byty prowadzone w sposdb najmniej szkodzacy drzewom zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow

§12. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska, w zasiegu ktoérego obowiazuje zagospodarowanie

na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych z zakresu prawa wodnego.

2. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ granice strefy ochronnej 50 m i 150 m

od cmentarza, w ktérej obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu

okreslone w przepisach odrebnych z zakresu funkcjonowania i lokalizowania cmentarzy.
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Rozdziat 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§13. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalefi i podzialéw nieruchomosci w trybie okreslonym w art. 22 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala sie:

1) minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 600 m?,

b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 350 m?,

¢) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — 250 m?,

d) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i wielorodzinno-ustugowej — 2000 m?,

e) w zabudowie ustugowej — 1000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 16 m,

b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 12 m,

c) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — 6 m,

d) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i wielorodzinno-ustugowej — 30 m,

e) w zabudowie ustugowej — 10 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.
3. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, dziatek

o parametrach mniejszych niz ustalone, wylgcznie pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Rozdziat 8.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§14. W sasiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia

w zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§15. 1. Ustala si¢ uklad komunikacji wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi zlozony z drég publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolem

KDZ, drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczonych symbolami KDL oraz drog
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publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolami KDD oraz terenéw publicznych

ciaggdw pieszo-rowerowych oznaczonych symbolami KP.

2. Ustala si¢ powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem
zewngtrznym poprzez drogi publiczne klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolami 1-4KDZ,
droge publiczng klasy drogi lokalnej oznaczong symbolem 1KDL oraz drogi publiczne klasy
drogi dojazdowej oznaczone symbolami 1XDD, 5KDD, 8KDD, 11KDD.

3. Tereny 4MN, 5MN, 2MNW-MNB, 8§ MNW-MNB, 9 MNW-MNB, 31W maja réwniez
dostep do drég publicznych z uktadu komunikacyjnego poza obszarem objetym planem.

4. Ustala si¢ parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
zawartymi w Dziale II uchwaty.

5. Dla realizowanych, poza wyznaczonymi na rysunku planu, dré6g wewnetrznych
wydzielanych geodezyjnie obowiazuja nastepujace zasady:

1) dla obstugi 1 dzialtki budowlanej dopuszcza sie¢ wydzielenie drogi o minimalnej
szerokosci 5 m;

2) dla obstugi 2 - 5 dzialek budowlanych dopuszcza si¢ wydzielenie drogi o minimalnej
szerokosci 6 m;

3) obsluga wigcej niz 5 dzialek budowlanych wymaga wydzielenia drogi o minimalne;j
szerokosci 8 m, na koncu drogi plac do zawracania samochodéw o wymiarach
min.12,5x12,5m lub zapewnienie wyjazdu na droge publiczng bez koniecznos$ci
zawracania.

6. W zakresie komunikacji rowerowe;j:

1) ustala si¢ prowadzenie komunikacji rowerowej na terenach KDZ i na terenach KP;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji rowerowej na terenach innych niz wymienione
w pkt 1.

7. W zakresie komunikacji piesze;j:

1) ustala si¢ prowadzenie komunikacji pieszej na terenach KDZ, KDL, KDD i na terenach
KP;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji pieszej na terenach innych niz wymienione

w pkt 1.
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Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§16. 1. W zakresie ogélnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej
remonty, przebudowy lub rozbudowy, w powigzaniu z ukladem zewnegtrznym sieci
infrastruktury  technicznej, wynikajace 2z biezacych potrzeb funkcjonowania
oraz przysztego zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami
zawartymi w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ lokalizowanie przewoddéw oraz innych obiektow liniowych infrastruktury
technicznej, w tym tuneli wieloprzewodowych, w liniach rozgraniczajacych terendw
KDZ, KDL, KDD, KP i IW zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenach ZP, ZPW w sposéb
niekolidujgcy z systemami korzeniowymi drzew i krzewéw, w tym wykonanie
przewiertdOw i przeciskow;

4) w przypadku braku mozliwosci lokalizowania przewodéw oraz innych obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami zawartymi w pkt 2 1 3, dopuszcza
si¢ ich lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych terendow o przeznaczeniach
niewymienionych w pkt 2 i 3, w sposob niekolidujacy z istniejacg i projektowana
zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody
1 obiekty liniowe takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie S$ciekow,
hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na catym obszarze planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji
przeznaczenia.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) w przypadku braku mozliwoéci przylgczenia do sieci wodociggowej dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych ujeé, z zastrzezeniem §12 ust. 2;

3) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢ 32;
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ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposéb

uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi

w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

ustala si¢ odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;

do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow

do szczelnych zbiomikéw lub przydomowych oczyszczalni;

ustala si¢ przekrdj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢ 150.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terendw zabudowy — na teren wilasnej dziatki powierzchniowo lub poprzez
urzagdzenia techniczne tj. systemy rozsaczajace, studnie chlonne, zbiorniki
retencyjne,

b) z terenéw drég publicznych, parkingéw oraz innych powierzchni utwardzonych
powierzchniowo na teren biologicznie czynny dziatki, do rowdw, studni chtonnych,
badz do zbiornika powierzchniowego lub podziemnego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw wymienionych

w pkt 1 do kanalizacji deszczowe;;

ustala si¢ przekro6j przewodu sieci kanalizacji deszczowej — nie mniej niz ¢ 160;

dopuszcza si¢ budowe systemow i obiektow zagospodarowania wod opadowych

lub roztopowych, ktére oprocz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych beda peknity
funkcje spoteczne 1 rekreacyjne.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej

za posrednictwem stacji 110kV/IS5KV i rozdzielni 15kV liniami kablowymi

lub napowietrznymi 15 kV i 0,4 kV;

nakaz realizacji nowych stacji transformatorowych SN/nN jako wnetrzowych:

wolnostojacych, wbudowanych lub podziemnych;

ustala si¢ realizacj¢ nowych i rozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych

jako kablowych podziemnych;

ustala si¢ minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV;
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dopuszcza si¢ lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet
energii wykorzystujagcych do wytwarzania energii wylgcznie energi¢ promieniowania
stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych Zzrodtach energii;

dopuszcza si¢ indywidualne zrédia energii wykorzystujace urzadzenia kogeneracyjne,
trigeneracyjne lub odnawialne zrodta energii o mocy nieprzekraczajacej 150 kW.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z wolnostojacych zbiornikéw na gaz;

ustala sie przekroj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢ 40.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej, z indywidualnych lub grupowych
zrédet ciepta;

ustala si¢, ze indywidualne lub grupowe zrddla ciepta beda zasilane: gazem, energig
elektryczng, z odnawialnych zrddet energii o mocy nieprzekraczajacej 150 kW
dla urzadzen wolnostojacych, wodorem lub z innych zrédet ciepla, przy czym Zrédia,
w ktorych nastepuje spalanie paliw muszg spetnia¢é wymogi zawarte w przepisach
odrgbnych, w tym z zakresu ochrony srodowiska;

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych
z kolektorami stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach;

dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych i trigeneracyjnych,
na warunkach okreslonych w przepisach odr¢bnych;

ustala si¢ przekrdj przewodu sieci cieptowniczej — nie mniej niz ¢ 32.

8. W zakresie tgcznosci publicznej:

dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna z kablowe;j sieci telekomunikacyjnej;
dopuszcza si¢ obsluge telekomunikacyjng z radiowej sieci za posrednictwem
zewngetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych o nieznacznym
oddzialywaniu;

ustala si¢ realizacje nowych i rozbudowg istniejacych linii telekomunikacyjnych
jako kablowych podziemnych.

9. W zakresiec gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz zapewnienia warunkow

do prawidlowego postepowania z odpadami komunalnymi, w szczeg6lnosci do segregowania
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i magazynowania odpadéw komunalnych przed ich transportem do miejsc odzysku

lub unieszkodliwienia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
Rozdziat 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§17. 1. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw i obiektdéw w sposéb dotychczasowy,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
2. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

1) sezonowych  ogrodkéw  gastronomicznych, stanowigcych  czesci  obiektow
gastronomicznych znajdujacych si¢ w ich bezposrednim sgsiedztwie, o ile nie jest to
sprzeczne z przepisami odrgbnymi i innymi ustaleniami niniejszego planu miejscowego;

2) tymczasowych obiektéw budowlanych niezwigzanych trwale z gruntem shuzacych do
obstugi sezonowych: wystaw, pokazéw, kiermaszy, wystepow artystycznych, imprez
i wydarzen sportowych lub rekreacyjnych;

3) tymczasowych obiektow budowlanych stuzacych do obstugi zaplecza budowy

dla inwestycji realizowanej zgodnie z przeznaczeniem.
Rozdziat 12.

Stawki procentowe na podstawie ktérej ustala si¢ oplate zwigzana ze wzrostem wartos$ci

nieruchomosci

§18. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate od wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu:
1) dlaterenow MW, MW-U, U w wysokosci 30%;
2) dlaterenow MN, MNW-MNB, MNB-MNS w wysokosci 10%;
3) dlapozostalych terenéw w wysokosci 0%.

DZIAL 1T
Ustalenia szczegolowe

§19. Dla terenéw IMN, 2MN;, 3MN ustala si¢:
1)  przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
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¢) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,
d) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 2,0,

e) maksymalng wysokosé budynku: 12 m.

§20. Dla terenu 4MN ustala sig:

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

ograniczenia zwigzane z wystepowaniem na terenie strefy ochronnej od cmentarza
zgodnie z §12 ust. 2;

w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

¢) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,15,

d) maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

e) maksymalng wysokos$¢ budynku: 9 m.

§21. Dla terenu SMN ustala si¢:

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

w zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

c) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,15,

d) maksymalng nadziemng intensywno$¢é zabudowy: 1,5,

e) maksymalng wysokos¢ budynku: 9 m;

na terenie SMN realizacje, zachowanie, wymiane lub uzupelnienie rzedu drzew zgodnie

z §11 ust. 5 pkt 3.

§22. Dla terenéw od IMNW-MNB do 9MNW-MNB ustala si¢:

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace]
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

ograniczenia zwigzane z wystepowaniem na terenach SMNW-MNB, 6MNW-MNB,
TMNW-MNB strefy ochronnej od cmentarza zgodnie z §12 ust. 2;

w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

¢) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
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- dlaterenow od IMNW-MNB do 7MNW-MNB: 0,2,
- dla terenow SMNW-MNB i 9IMNW-MNB: 0,15,
d) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
e) maksymalng wysoko$¢ budynku: 9 m;
na terenic SMNW-MNB obszar istniejacej niebieskiej infrastruktury do zachowania
zgodnie z §11 ust. 4 pkt 5

§23. Dla terenéw 1IMNB-MNS, 2MNB-MNS, 3MNB-MNS ustala si¢:

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,

ograniczenia zwigzane z wystgpowaniem na terenie 2MNB-MNS strefy ochronnej
od cmentarza zgodnie z §12 ust. 2;

w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

¢) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,5,

d) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 2,0,

e) maksymalng wysokos$¢ budynku: 12 m.

§24. Dla terenow IMW, 2MW ustala si¢:

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

przeznaczenie uzupelniajace — teren ustug,

przeznaczenie wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

ograniczenia zwigzane z wystepowaniem strefy ochronnej od cmentarza zgodnie
z §12 ust. 2;

obowigzek lokalizacji ustug ogélnodostepnych w parterze budynku zgodnie z §10 ust. 2;
w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35%,

¢) minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

d) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 3,0,

e) maksymalng wysokos$¢ budynku: 19 m;

realizacje¢, zachowanie, wymiang lub uzupehienie rzedéw drzew zgodnie z §11 ust. 5 pkt

3.
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§25. Dla terenow od 3MW do 7MW ustala sig:

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

przeznaczenie uzupetniajgce — teren ustug;

przeznaczenie wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

na terenach 3MW, 4MW obowigzek lokalizacji ushug ogéinodostgpnych w parterze

budynku zgodnie z §10 ust. 2;

w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
©)
d)
€)

realizacje, zachowanie, wymiane lub uzupetnienie rzedéw drzew zgodnie z §11 ust. 5

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%,
minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,3,
maksymalng nadziemng intensywnosé zabudowy: 2,5,

maksymalng wysokos¢ budynku: 16 m;

pkt 3.

§26. Dla terenéw IMW-U, 2MW-U ustala si¢:

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
przeznaczenie wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

ograniczenia zwigzane z wystgpowaniem strefy ochronnej od cmentarza zgodnie

z §12 ust. 2;

obowigzek lokalizacji ustug ogdlnodost¢pnych w parterze budynku zgodnie z §10 ust. 2;

w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
©)
d)
e)

realizacje, zachowanie, wymiane lub uzupelnienie rzgdéw drzew zgodnie z §11 ust. 5

maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 50%,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 3,5,

maksymalng wysokos$¢ budynku: 19 m;

pkt 3.

§27. Dla terenu 1U ustala sie:

przeznaczenie terenu — teren ustug;
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przeznaczenia wykluczane — teren ushug handlu wielkopowierzchniowego, ustug handlu
spozywczego, ustug gastronomii, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ushug
edukacji;

ograniczenia zwigzane z wystgpowaniem strefy ochronnej od cmentarza zgodnie
z §12 ust. 2;

w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

c) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

d) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

e) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 8 m;

realizacjg, zachowanie, wymiane¢ lub uzupeklnienie rzedu drzew zgodnie z §11 ust. 5

pkt 3.

§28. Dla terenéw 2U, 4U ustala si¢:

przeznaczenie terenu — teren ustug;

przeznaczenia wykluczane — teren ushug handlu wielkopowierzchniowego;

ograniczenia zwigzane z wystgpowaniem strefy ochronnej od cmentarza zgodnie
z §12 ust. 2;

na terenie 2U obowigzek lokalizacji ustug ogélnodostgpnych w parterze budynku zgodnie
z §10 ust. 2;

w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

¢) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

d) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 2,0,

e) maksymalng wysokos$¢ budynkow: 12 m;

realizacje¢, zachowanie, wymian¢ lub uzupetnienie rzedéw drzew zgodnie z §11 ust. 5
pkt 3;

na terenie 4U obszar zieleni wysokiej do zachowania zgodnie z §11 ust. 5 pkt 4.

§29. Dla terenu 3U ustala sie:
przeznaczenie terenu — teren ustug;

przeznaczenia wykluczane — teren ushug handlu wielkopowierzchniowego;
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ograniczenia zwigzane z wystepowaniem strefy ochronnej od cmentarza zgodnie
z §12 ust. 2;

obowigzek lokalizacji ustug ogdélnodostepnych w parterze budynku zgodnie z §10 ust. 2;
w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

¢) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

d) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 3,5,

e) maksymalng wysoko$é budynkéw: 19 m;

realizacj¢, zachowanie, wymiane lub uzupehienie rz¢gdéw drzew zgodnie z §11 ust. 5

pkt 3.

§30. Dla terenow od 1KDZ do 5KDZ. ustala sie:

przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;

w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

na terenach od 1KDZ do 4KDZ realizacje¢, zachowanie, wymiang lub uzupelnienie rzgdéw

drzew zgodnie z §11 ust. 5 pkt 3.

§31. Dla terené6w od 1KDL do 3KDL ustala si¢:
przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;
w zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu: szerokos¢ terenu

w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§32. Dla terenéw od 1KDD do 14KDD ustala si¢:

przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;

w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: szeroko$¢ terenu
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

na terenie 8KDD realizacje, zachowanie, wymiang lub uzupetnienie rzedu drzew zgodnie

z §11 ust. 5 pkt 3.

§33. Dla terenéw od 1KR do 3KR ustala si¢:
przeznaczenie terenu — teren komunikacji wewnetrzne;j;
w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: szeroko$¢ terenu

w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§34. Dla terenéw od 1KP do 5KP ustala si¢:
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przeznaczenie terenu — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: szeroko$¢ terenu
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

realizacje, zachowanie, wymiane lub uzupetnienie rzedow drzew zgodnie z §11 ust. 5

pkt 3.

§35. Dla terenu 1KOG-KOP ustala sig:

przeznaczenie terenu — teren garazu lub parkingu;

w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

c) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

d) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,

e) maksymalng wysoko$é budynkéw: 6m.

§36. Dla terenu 1KOP ustala si¢:

przeznaczenie terenu — teren parkingu;

w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu - minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej 10%.

§37. Dla terenow 11W, 2IW, 31W ustala sie:

przeznaczenie terenu — teren wodociagow;

w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu - minimalny udzial

powierzchni biologicznie czynnej 30%.

§38. Dla terenu 1RN ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem

zabudowy z wylaczeniem elektroenergetycznych napowietrznych linii przesytowych.

1)
2)
3)

4)

§39. Dla terenu 1ZP ustala sie:

przeznaczenie terenu — teren zieleni urzgdzone;j;

dopuszcza si¢ lokalizowanie placéw zabaw i sitowni plenerowych;

w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu - minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej 80%;

realizacje, zachowanie, wymian¢ lub uzupeinienie rzedu drzew zgodnie z §11 ust. 5

pkt 3.

§40. Dla terenow 1ZPW, 2ZPW ustala sie:



1)
2)
3)

4)

_27—

przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej wysokiej;
dopuszcza si¢ lokalizowanie placow zabaw i sitowni plenerowych;
w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu - minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej 80%;
zasady ksztattowania zieleni jak dla obszaru zieleni wysokiej do zachowania zgodnie
z §11 ust. 5 pkt 4.
DZIAL 111
Przepisy koncowe

§41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sokoléw Podlaski.

§42. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Mazowieckiego oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Sokotéw Podlaski.

§43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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