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W zwigzku z otrzymanym wnioskiem Komisji Rozwoju Rady Miejskiej w Sokotowie

Podlaskim z posiedzenia w dniu 11.12.2025 r. dotyczacym wprowadzenia do projektu uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowa
Pitsudskiego poprawki w rozdziale 4 w § 9 ust. 2 pkt 3 lit. a) tiret 1 okreslajacy minimalna
liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w brzmieniu : ,,1 miejsce postojowe
na 1 mieszkanie” zastepuje sie zapisem ,,1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie”. Burmistrz

Miasta Sokotow Podlaski, uprzejmie informuje ze zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977

zpoin. zm.). ,.Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezqg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych. Cze$é tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, czesé¢ graficzna oraz

wymagane rozstrzygniecia stanowiq zatgczniki do uchwaty” oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z

dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z poin. zm.) ,.przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy

zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu
ogolnego gminy w danej gminie.....

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sokotow Podlaski zatwierdzonym Uchwatg Nr XXX/202/2022 Rady Miejskiej w Sokotowie
Podlaskim z 27 czerwca 2022 r. (dalej studium) okreslono w czgéci 2 kierunki
zagospodarowania przestrzennego w pkt. 2.3.4.4 Parkowanie pojazdéw przyje¢to w polityce
parkingowej realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie ponizej
okreslonej, w tym:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - min.1 mp!/mk (strefa MU, PG),
- max.1 mp/mk (strefa UM, CK, CA).

! mp — miejsce postojowe, mk — mieszkanie, p.uz. — powierzchnia uzytkowa
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Obszar sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowa

Pitsudskiego obejmuje swoim zakresem strefy MU, UM, CM, RM i CM. Plan miejscowy nie

moze naruszaé ustalefi studium, zmiana wskaznika minimalnej liczby miejsc postojowych dla

samochodéw osobowych w zaproponowanym przez Komisje brzmieniu, moze naruszy¢

ustalenia zawarte w w/w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Sokotéw Podlaski.

Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage na nastgpujace okolicznosci:

1)

2)

3)

4)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa lokalnego, ktorego
sporzadzanie podlega scistym i jednoznacznym wymogom formalnym; kazde naruszenie,
okreglonej w ustawach, procedury sporzadzania planu skutkuje jego uniewaznieniem przez
wojewode w trybie nadzoru; takim naruszeniem bylaby niezgodno$¢ ustalen planu
miejscowego ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;
okreslone w projekcie planu miejscowego wskazniki parkingowe sg zgodne z, uchwalonym
rok wezesniej, studium; wskazniki te nie byty kwestionowane podczas catej, trwajacej od
czerwca 2023 1., procedury sporzadzania planu;

zgodnie z obowigzujaca procedura, ewentualne zalecenia dotyczace przyjecia w planie
miejscowym innych wskaznikow parkingowych niz okreslone w studium, jako wymagane
minimum, powinny by¢ zgloszone w fazie zglaszania wnioskéw do planu, ktéra miala
miejsce w okresie od 21 maja 2025 r. do 27 czerwca 2025 1.

zgodnie z obowiazujgcg procedur, byla takze mozliwo$é sugerowania zmiany wskaznikow
parkingowych w trybie zglaszania uwag do projektu planu w zwiazku z jego wylozeniem
do publicznego wgladu; ten element procedury sporzadzania planu miat miejsce w okresie

od 21 maja do 27 czerwca 2025 r; taka uwaga nie zostala zlozona;

5) jak stwierdzono wczesniej, procedura sporzadzania planu miejscowego jest jednoznacznie

6)

okreslona w ustawach; zgodnie z nig, od momentu rozpoczgcia wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu nie ma juz mozliwosci wprowadzania w nim jakichkolwiek zmian,
niz te, ktére wynikaja z rozpatrzenia zlozonej w terminie uwagi; poniewaz w sprawie
wskaznikow parkingowych nie byla ztozona uwaga, nie bylo podstawy i mozliwosci jego
zmiany;

planowania przestrzenne jest obecnie W trakcie glebokiej reformy; w jej efekcie
dotychczasowe studia uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zostang uniewaznione w potowie 2026 r; zostang zastapione przez plany ogélne; od strony
merytorycznej, istota tej zmiany polega na radykalnej zmianie sposobu obliczania

zapotrzebowania na tereny dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego; o ile sposob
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8)

9)

wymagany przy sporzadzaniu studium byt mniej sformalizowany, o tyle w przypadku
sporzgdzania planu ogdlnego jest o wiele bardziej ograniczajacy; w efekcie, na obszarze
objetym planem miejscowym, zgodnie ze studium byla mozliwo$¢ wyznaczenia nowych
terendw mieszkaniowych a w planie ogdlnym mozliwosci takiej juz nie bedzie; przy nadal
obowigzujacym wymogu zgodnosci planu miejscowego z planem ogdlnym, w zgodzie z
planem ogdlnym nie bedzie mozna wyznaczy¢ tu terendéw rozwoju budownictwa
mieszkaniowego — o ile nie zaistnieje okolicznos$¢ opisana w pkt.7;

plan ogolny m. Sokotoéw Podlaski jest juz sporzadzany; zgodnie z obowigzujaca metodyka,
w planie ogdlnym wolno uwzgledni¢ wszystkie ustalenia obowigzujgcych plandéw
miejscowych; dotyczyé to bedzie takze planu miejscowego Nowa Pitsudskiego — o ile
bedzie uchwalony; jezeli nie bedzie uchwalony, przewazajgca czes$¢ jego terenéw bedzie
musiata by¢ okreslona w planie og6lnym jako tereny produkcji rolnej; co wigcej, nie bedzie
to mozliwe do zmiany w trybie zmiany planu ogoélnego, co wynika jednoznacznie ze
sposobu obliczania zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe;

plan ogdlny powinien by¢ uchwalony do potowy 2026 r; aby termin ten zostat dotrzymany,
na poczatku 2026 r. projekt planu ogélnego powinien juz by¢ skierowany do czynnosci

proceduralnych (opiniowanie, uzgadnianie i konsultacje spoteczne); jezeli plan miejscowy

Nowa Pilsudskiego nie bedzie obowigzywal w tym czasie, nie bedzie mogt byé

uwzgledniony w planie ogdlnym:

ewentualna zmiana wskaznikéw parkingowych w projekcie planu miejscowego Nowa
Pitsudskiego wymagataby powtorzenia procedury konsultacji spolecznych; ich czas
wyniesie co najmniej 3 miesigce; laczny czas przygotowania nowej wersji projektu planu
do rozpatrzenia przez Rad¢ Miejska wyniesie zatem 4-5 miesiecy; w tym czasie, nie bedzie
juz mozliwosci wprowadzania jakichkolwiek zmian w projekcie planu ogdlnego — z wyzej

omawianymi konsekwencjami;

10) okreslenie innego wskaznika parkingowego w planie Nowa Pitsudskiego bedzie mozliwe

w drugiej polowie 2026 r.; mozliwa wtedy bedzie zmiana czastkowa planu miejscowego
nie naruszajgca innych jego ustalen, w tym bilansu mieszkaniowego (oraz wymogoéw
parkingowych ktorych plan ogélny w ogdle nie okresla); nie jest przy tym wykluczone
skorzystanie w tym celu z uproszczonego trybu zmiany planu okreslonego w Art. 27b ust.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; w miedzyczasie powinna by¢
wykonana analiza aktualnych standardow parkingowych na terenach osiedli

wielorodzinnych w Sokotowie Podlaskim - umozliwiajaca skorygowanie powszechnie



stosowanego wskaznika (1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie) w sposOb najlepiej

dostosowany do specyfiki Miasta.

Otrzymuj3:
1. Adresat
2. Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sokotowie Podlaskim
3. ala

opr. inz. Rafal Matyka — Inspektor — Wydzial Rozwoju
mgr inz. Elzbieta Makowska — Naczelnik Wydzialu Rozwoju
tel. stuzb. (25)-781-75-67
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