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Skarga
na bezprawne dziatania Sokotowskiego TBS Sp z 0.0

lestem wraz z zong wspé’rw%aécicielem lokalu mieszkalnego , nadto posiadamy . { . udziatéw w

gruncie obejmujgcym obszar dziatki %, oraz czgéci wspélnej nieruchomosci przy s

4

Panistwowe Przedsigbiorstwo ,, Cukrownia Sokotéw ” w Sokotowie Podlaskim, na mocy umowy sprzedazy

lokalu, sporzadzonej w formie Aktu Notarialnego dnia 08.10.1993r., zbyto prawo wtasnosci lokalu i.: + na
nasza rzecz oraz prawo uzytkowania czesci wspélnej nieruchomosci potozonej przy « . . s a
takze przekazato prawo uzytkowania wieczystego dziatki = ©» Sckotowie Podlaskim.

Burmistrz Miasta Sokotéw Podlaski, na mocy decyzji MK/7222-16/08 z dnia 17.12.2008r., przeksztafcit prawo
uzytkowania wieczystego w prawo jej wiasnosci i niedopuszczalne jest aby firma nalezaca do miasta
Sokotowskie TBS zadato naleznosci za uzytkowanie lokalu =3 +-ir 3 Tprzy e s DA

Ustawa o wiasnosci lokali, w sposéb jasny reguluje kwestie zarzadzania oraz wnoszenia zaliczek na poczet
kosztéw zwigzanych z czescia wspédlna nieruchomosci przy ul.\ .~ inawet w najmniejszym
stopniu nie dopuszczaine jest aby udziafowiec, dysponujacy =1/ > -+ & w czedci wspdlnej, byt
2bcigzany przez Sokotowskie TBS za uzytkowame prywatnego mieszkania, poniewaz prywatny wiasciciel
mieszkania - LS I b S , nie wynajmuje go od Sokofowskiego TBS.

Zgodnie z art. 17 ustawy o wiasnoéci lokali, za zobowigzania dotyczace nieruchomosci wspdlnej odpowiada
wspolnota mieszkaniowa bez ograniczen, a kazdy wiasciciel lokalu w czesci odpow1adajqcej jego udziatowi
w tej nieruchomosci. Ustawodawca wskazat, iz jako wspétwilasciciele =~ + . | za zobowwgama
wspolnoty dotyczace nieruchomosci wspélnej, odpowiadamy wysokoécia posiadanych :

W zwigzku z powyziszym, informujemy o bezprawnych dziataniach Sokotowskiego TBS i oczekujemy
powstrzymania grozenia nam pozwem, a takze proby wyludzenia od nas pieniedzy za uzytkowanie
prywatnego - - oraz liczymy na szybkie pisemne wyjaénienie opisanej powyzej sprawy.

Zataczniki

- kopia pisma wraz z zatacznikami do wiadomosci Rady Miasta Sokotéw Podlaski
- kopia ostatecznego przedsadowego wezwania do zaptaty

- kopia zestawienia naleznosci za lokal )

- kopia odpowiedzi na ostateczne przedsadowe wezwanie do zapfaty

- kopia pisma STBS z dnia 16.04.2025r.



Sokolowskie Towarzystwo Sokoldw Podlaski, dnia 19.03.2025 r.

Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.

Szanowna Pani/Pan

OSTATECZNE PRZEDSADOWE WEZWANIE DO ZAPLATY

Dzialajgc w imieniu Sokotowskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Sokotowie Podlaskim, na podstawie udzielonego mi

petnomocnictwa (w zataczeniu), wzywam do zaplaty na rzecz mojego Mocodawcy kwoty:

1.133,88 zlotych (slownie: jeden tysige sto trzydziesci trzy zlote 88/100)
na ktorg skladajg sie:

1) 1.053,29 zt — naleznos$¢ gtdéwna
2) 48,59 zt — odsetki ustawowe za op6Znienie na dzien 19.03.2025 r.

3) 32,00 zt —koszty wezwania i upomnienia.

Wskazanej powyzej ptatnosci nalezy dokona¢ w nieprzekraczalnym terminie 7 dni
od dnia otrzymania niniejszego Wezwania na rachunek bankowy Wspélnoty w

Uchybienie wyzej wymienionemu terminowi spowoduje natychmiastowe skierowanie
sprawy na droge postepowania sadowego w trybie nakazowym, bez Kkierowania
odrebnych wezwan, co wigza¢ bedzie si¢ z obowigzkiem poniesienia przez Pania/Pana wielu
dodatkowych kosztéw, ktérymi zgodnie z art. 98 Kodeksu postepowania cywilnego zostanie
Pan/Pani obcigzona, a nalezg do nich:

1. zwrot kosztéw sadowych poniesionych w toku procesu;

2.zwrot kosztow zastepstwa procesowego (wynagrodzenie radcy prawnego);

3. zwrot kosztéw sgdowych w postgpowaniu klauzulowym;

4. zwrot kosztéw zastepstwa prawnego w postepowaniu klauzulowym.



W przypadku koniecznoéci przymusowej realizacji wyroku zostanie Pan/Pani dodatkowo

obcigzony:
1. oplata egzekucyjna stanowiaca wynagrodzenie Komornika Sadowego — art. 150 w
zwigzku z art. 152 ustawy Z dnia 22 marca 2018 r. o komornikach sadowych

(Dz.U. z 2024 1, poz. 1458 z p6zn. zm.);

2. kosztami zastgpstwa  prawnego (wynagrodzenie  radcy prawnego)

w postgpowaniu egzekucyjnym.

Niniejsze Wezwanie naleZy traktowal jako wola Wierzyciela w zakresie polubownego

rozwigzania zaistniatego sporu.

7 powazaniem

W zalgczeniu:
1) pelnomocnictwo dla STBS,

2) pemomocnictwo dla Radcy Prawnego.



"ZESTAWIENIE NALEZNOSCI WRAZ Z ODSETKAMI ZA LOKAL
MIESZKALNY PRZY UL. WEGROWSKA 14B/1

M-C
ROK

PRZYPIS

WPLATA

‘DATA
WPLATY

ROZNICA
+-

ODSETKI
NA DZIEN
19.03.2025 r.

V12024

Opflata za administrowanie — 101,31 zt

Zal. opt. za wyw6z niecz. statych — 56,00 zt

Zal. opt. za energig elektr. - 4,37 zt

Zal. opt stala za c.0. — 4,80 zt —

Zal. optata eksploatacyjna — 4,37 zt

Zal. opt. za zimng wode i $cieki — 65,28 zt
Razem: 236,13 zi

132,16

14.10.2024

-103,97

11,32

V112024

Oplata za administrowanie — 101,31 zt

Zal. opt. za wywoéz niecz. stalych — 56,00 zt

Zal. opt. za energie elektr. — 4,37 z

Zal. opt stata za c.0. — 4,80 zt ——

Zal. optata eksploatacyjna — 4,37 zt

Zal. opt. za zimna wodg i $cieki — 65,28 zt
Razem: 236,13 zt

132,16

14.10.2024

-103,97

8,88

VIII 2024

Opfata za administrowanie — 101,31 zt

Zal. opl. za wywoz niecz. statych — 56,00 zt

Zal. opt. za energie elektr, — 4,37 z1

Zal. opt stata za c.o0. — 4,80 2t e

Zal. optata eksploatacyjna — 4,37 zt

Zal. opt. za zimng wodeg 1 $cieki — 65,28 zt
Razem: 236,13 zi

132,16

14.10.2024

-103,97

7,06

1X 2024

Optata za administrowanie — 101,31 z

Zal. opt. za wywoz niecz. statych — 56,00 zt

Zal. opt. za energie elektr. — 4,37 zt

Zal. opt stata za c.0. — 4,80 zt —

Zal. optata eksploatacyjna — 4,37 zt

Zal. opt. za zimng wodg i $cieki — 65,28 zt
Razem: 236,13 zi

132,16

14.10.2024

-103,97

5,02

X 2024

Opfata za administrowanie — 101,31 zt

Zal. opt. za wywdz niecz. statych — 56,00 zt
Zal. opt. za energie elektr. — 4,37 zt

Zal. opt stala za c.0. — 8,73 zt =

Zal. opt za c.0. w sezonie grzewczym — 228,39 zt

Zal. optata eksploatacyjna — 4,37 zt
Za

—_—

. opt. za zimng wode i $cieki — 65,28 zt
Razem: 468,45 zi

360,55

7.11.2024

-107,90

4,98




M-C
ROK

PRZYPIS

WPLATA

DATA
WPLATY

ROZNICA

+/-

ODSETKI
NA DZIEN
19.03.2025 .

X12024

Optata za administrowanie — 101,31 zt

Zal. opt. za wywoz niecz. statych — 56,00 zt

Zal. opt. za energi¢ elektr. — 4,37 zt

Zal. opt stala za c.0. - 8,73 zt

Zal. opt za c.o. w sezonie grzewczym — 228,39 zt

Zal. oplata eksploatacyjna — 4,37 zt

Zal. opt. za zimng wode i Scieki — 65,28 zt
Razem: 468,45 zi

322,47

9.12.2024

-145,98

5,51

XII 2024

Opfata za administrowanie — 101,31 zi

Zal. opt. za wywoz niecz. statych — 56,00 zt

Zal. opt. za energie elektr. — 4,37 zt

Zal. opl stala za c.0. — 8,73 zt

Zal. opt za c.0. w sezonie grzewczym — 228,39 zt

Zal. optata eksploatacyjna — 4,37 zt

Zal. opl. za zimna wodg i Scieki — 65,28 zt
Razem: 468,45 zi

322,47

9.12.2024

-145,98

3,51

12025

Oplata za administrowanie — 101,31 zt

Zal. opt. za wyw6z niecz. statych — 64,00 zt

Zal. opl. za energie elekir. — 4,37 zt

Zal. op! stala za c.0. — 8,73 zt

Zal. opt za ¢.0. w sezonie grzewczym= 22839 #

Zal. oplata eksploatacyjna — 4,37 zt

Zal. opl. za zimna wode i $cieki — 69,42 zt
Razem: 480,59 zi

373,39

12.01.2025

-107,20

1,55

112025

Oplata za administrowanie — 101,31 z}

Zal. opt. za wywoz niecz. stalych — 64,00 zi

Zal. opt. za energie elektr. — 4,37 zt

Zal. opt stata za c.0. — 8,73 zl

Zal. opt za c.0. w sezonie grzewczym — 228,39 zi

Zal. optata eksploatacyjna — 4,37 zt

Zal. opt. za zimng wode i Scieki — 69,42 zt
Razem: 480,59 zi

350,24

27.02.2025

-130,35

0,76

RAZEM: 3.311,05 z1

2.257,76

-1.053,29

48,59

Zalegla naleznos$¢ za okres VI 2024 r. — 112025 r.
plus odsetki ustawowe za op6znienie na dzies 19.03.2025 r.
plus koszty upomnienia/wezwania x2

SpO%ljﬁl:

Ogoélem naleznosé :

SCKOLOWSKIE TOWARZYSTWO
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO

1.053,29 zt
48,59 zt
32,00z
1.133,88 zt




Sokotdéw Podlaski dnia 23.03.2025t.

Sokotowskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego
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Odpowiedz
na ostateczne przedsadowe wezwanie do zaptaty z dnia 19.03.2025r.
Wspolnota Mleszkanlowa " , jest samod2|elnym podmiotem gospodarczym, posiada wlasny
nr o _ ’ ; oraz wiasny nr ("> .7 7. " ' natomiast nie posiada wtasnego rachunku
bankowego, co zostato bigdnie wskazane w piémie , Ostateczne przedsagdowe wezwanie do zaptaty 7,
wilascicielem rachunku bankowego i ., jest Wsp()lnota
Mieszkaniowa" .~ - . . w Sokotowie Podlaskim.

Z kolei, umowa o zarzadzanie nieruchomoscia wspélng z dnia 29.05.2024r., nie moze i nie obejmuje
zarzadzania naszym wspolinym lokalem mieszkalnym s , poniewaz jest to
odrgbna nieruchomosé¢, dla ktérej Sad Rejonowy w Sokotowie Podlaskim prowadzi Ksiege Wieczystg nr

, a my jako wspétwlaiciciele tego mieszkania, nie zawieraliSmy Zzadnej umowy o
zarzadzanie z Sokotowskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp z.0.0. i nie jeste$my zobowiazani
do zaptaty na jego rzecz 1133, 88 zl.,, czego wymaga od nas radca prawy

Nasze prywatne mieszkanie - T o , nie jest przedmiotem sporu, co blednie wywodzi
w ostatecznym wezwaniu z dnia 19.03.2025r., a jej mocodawca do reprezentowania w

postqpowamach cywilnych przed sadami powszechnymi, nie jest naszym wierzycielem i nie dysponuje

zadnym prawem do obciazania naszego prywatnego mieszkania za rzekome zobowigzania jego dotyczace.

W zwiazku z powyzszym, pismo , Ostateczne przedsadowe wezwanie do zaptaty ”, nalezy tylko i wytacznie
traktowaé jako prébe wytudzenia od nas kwoty 1 133, 88 zi, jako optaty naliczonej za uzytkowanie naszego
prywatnego . ¢ .. - ,ktére nabyli$my na wtasnoé¢ od Skarbu Panstwa Polskiego.



Sokolowskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego o
Spétka z 0.0. w Sokotowie Podlaskim %jké%
e phm

Sokoldw Podlaski, dnia 16.04.2025 r.
L.dz. 541/2025

W odpowiedzi na pismo z dnia 23.03.2025 r. Sokolowskie TBS Sp. z o.0. informuje, iz

Wspélnota Mieszkaniowa =~ - ... posiada rachunek bankowy - )

w banku T . na mocy umowy z dnia
04.06.2024 r. pomigdzy bankiem a Wspdlnota Mieszkaniowa : . Wspdlnota posiada
takze w tym samym banku rachunek pomocniczy o numerze = ° .. . T .

oraz powigzanego z tym rachunkiem rachunku VAT na mocy w/w umowy.

W dniu 29.05.2024 r. migdzy Wspolnota Mieszkaniows *© _ . reprezentowang
przez Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowe] = * a Sokolowskim TBS Sp. z c.0. zostala
zawarta umowa o administrowanie nieruchomoscig 'wspélna, dalej ,,Umowa”. Przedmiotem Umowy
jest ,zarzadzanie i administrowanie nieruchomos$ciag polozong w Sokotowie Podlaskim
przy . _ w Sokolowie Podlaskim.” W § 5 ust. 1 Umowy ustalono, ze ,,oplaty na
koszty utrzymania wnoszone przez wiascicieli lokali proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych i bedzie przeznaczona na pokrycie kosztow: 1/ wynagrodzenia administratora za
wykonywanie czynnosci wyszczegélnionych w § 2 niniejszej umowy (oplata za administrowanie),
2/dostawy mediéw do budynku (energia elektryczna, woda, $cieki, gaz, wywoz nieczystosci statych
itp.), 3/ remontu i modernizacji czesci wspdlnych nieruchomosci, 4/ biezacej konserwacji czgsci
wspélnych budynku w tym instalacji, (...)”. Stosownie do § 5 ust. 2 Umowy Sokotowski TBS
Sp. z 0.0. zostal upowazniony do pobierania od wiascicieli oplat za $wiadczenia wyszczego6lnione
w § 5 ust. 1 Umowy. W $wietle powyzszego na wlascicielach lokali spoczywa obowigzek ponoszenia
wszystkich kosztéw zwigzanych z eksploatacja czesci wspolnej, dostawy mediéw do budynku
a co za tym idzie do lokali mieszkalnych oraz innych kosztoéw zarzadu nieruchomoscig w tym
kosztow ubezpieczenia wspélnoty, kosztéw przegladéw branzowych, kominiarskich oraz

wynagrodzenie administratora za wykonywanie czynnosci wyszczegélnionych w Umowie.



Wskazuje przy tym, iz w tresci Ostatecznego przedsagdowego wezwania do zaptaty brak
jest odniesienia do rozliczenia dotyczacego mieszkania prywatnego o numerze 1. Wezwanie
obejmuje naleznosci za czynnoSci oraz koszty wynikajace z Umowy zawartej pomi¢dzy
administratorem a Wspélnots Mieszkaniows ¢ ' ", ktére nie zostaly przez Pafistwa
uiszczone w catosci.

Wobec powyzszego wskazuje, iz brak zaplaty naleznosci wynikajacych z tresci
Ostatecznego przedsadowego wezwania do zaplaty w terminie 7 dni od otrzymania niniejszego

pisma bedzie skutkowato skierowaniem sprawy na droge sadowa.

Z powazaniem

W zalgczeniu:

1. Zestawienie naleznosci wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie za lokal mieszkalny

przy



